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PROSPEKT INFORMACYJNY  

CZĘŚC OGÓLNA  

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZĄCE DEWELOPERA 

DANE DEWELOPERA 

Deweloper Nowy Ląd spółka z ograniczoną odpowiedzialnością 

Adres 30-431 Kraków, ul. Pszczelna 38 

Numer NIP i 

REGON 

NIP 6772469450 REGON 520164680 

Numer telefonu   

Adres poczty 

elektronicznej 
biuro@nowy-lad.com.pl  

Numer faksu  -----------------------  

Adres strony 

internetowej 

dewelopera 

  

 

II. DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 

 

PRZYKŁAD UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO  

 

Adres  Nie dotyczy  

Data rozpoczęcia Nie dotyczy 

Data wydania decyzji o 

pozwoleniu na użytkowanie 

Nie dotyczy 

PRZYKŁAD UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

 

Adres  Nie dotyczy 

Data rozpoczęcia Nie dotyczy 

Data wydania decyzji o 

pozwoleniu na użytkowanie 

Nie dotyczy 

PRZYKŁAD UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO  

 

Adres  Nie dotyczy 

Data rozpoczęcia Nie dotyczy 

Data wydania decyzji o 

pozwoleniu na użytkowanie 

Nie dotyczy 

 

Czy przeciwko 

deweloperowi prowadzono 

lub prowadzi się 

postępowanie egzekucyjne 

na kwotę powyżej 100 000zł 

NIE 



III. INFORMACJE DOTYCZĄCE NIERUCHOMOŚCI I PRZEDSIĘWZIĘCIA 

DEWELOPERSKIEGO 

 

 

INFORMACJE DOTYCZĄCE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU 

 

 

Adres, numer działki 

ewidencyjnej i numer 

obrębu 

ewidencyjnego 1 

UL. PSZCZELNA, KRAKÓW, DZ. NR 809, obręb ewidencyjny 0033, j. 

ewidencyjna Podgórze 

Numer księgi wieczystej KR1P/00257576/9 

Istniejące obciążenia 

hipoteczne 

nieruchomości lub 

wnioski 

o wpis w dziale 

czwartym 

księgi wieczystej 

Do działu IV księgi wieczystej KR1P/00257576/9 został złożony wniosek o 

wpisanie hipoteki umownej do kwoty 15.256.930,00 złotych na rzecz ALIOR BANK 

S.A. z siedzibą w Warszawie, który to wniosek rozpatrywany jest pod numerem 

DZKW/KR1P/00134928/23  

W przypadku braku 

księgi 

wieczystej informacja 

o powierzchni działki i 

stanie 

prawnym 

nieruchomości2 

Nie dotyczy 

Informacje dotyczące 

obiektów 

istniejących położonych 

w sąsiedztwie inwestycji 

i wpływających na 

warunki 

życia3 

W sąsiedztwie nie ma obiektów wpływających na warunki życia w szczególności 

generujące uciążliwości zapachowe, hałasowe, świetlne 

Akty planowania 

przestrzennego i inne 

akty 

prawne na terenie 

objętym 

przedsięwzięciem 

deweloperskim lub 

zadaniem 

inwestycyjnym 

 

Plan ogólny gminy 

Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz 

miejsce publikacji  

 

NIE SPORZĄDZONO 

Zgodnie z art. 64 ustawy z dnia 7 lipca 2023 roku o 

zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym oraz niektórych ustaw do dnia wejścia w 

życie planu ogólnego gminy w danej gminie, w 

przepisach ustaw zmienianych niniejszą ustawą, z 

wyjątkiem ustawy zmienianej w art. 26, odnoszących 

się do planu ogólnego gminy, przez plan ogólny gminy 

należy rozumieć studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego gminy, z wyjątkiem 

spraw uchwalania planów ogólnych gminy. 

Uchwała Nr CXII/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 r. w 

sprawie uchwalenia zmiany "Studium uwarunkowań i 

kierunków zagospodarowania przestrzennego Miasta 

Krakowa 

https://www.bip.krakow.pl/?bip_id=1&mmi=48 

 

 

 
1 Jeżeli działka nie posiada adresu, należy opisowo określić jej położenie 
2 W szczególności imię i nazwisko albo firma właściciela lub użytkownika wieczystego oraz istniejące obciążenia na 

nieruchomości 
3 W szczególności obiekty generujące uciążliwości zapachowe, hałasowe, świetlne. 



 

Miejscowy plan 

zagospodarowania 

przestrzennego 

Uchwała Rady Miasta nr LXXI/1989/21 z dnia 

3.11.2021; w sprawie uchwalenia miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego obszaru 

„Kobierzyńska”; data wejścia w życie uchwały 

30.11.2021 

Miejscowy plan 

odbudowy 

brak 

Inne4 Nie uchwalono na obszarze objętym przedsięwzięciem 

deweloperskim: 

1. Obszaru zarezerwowanego pod budowę CPK 

2. Lokalizacji inwestycji mieszkaniowej 

3.  ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin 

(parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku 

krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, 

obszaru natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska 

dokumentacyjnego, użytku ekologicznego, zespołu 

przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej 

roślin, zwierząt i grzybów), 

4.  ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony 

bezpośredniej i terenu ochrony pośredniej ujęcia wody, 

5.  wyznaczenia obszarów cichych w aglomeracji lub 

obszarów cichych poza aglomeracją, 

6. Utworzenia obszaru ograniczonego użytkowania, 

7. Uznania zabytku za pomnik historii, 

8. Określenia granic obszaru pomnika zagłady i jego 

strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego, 

Na obszarze objętym przedsięwzięciem 

deweloperskim obowiązuje uchwała ustalenia zasad i 

warunków sytuowania obiektów małej architektury, 

tablic reklamowych i urządzeń reklamowych oraz 

ogrodzeń, ich gabarytów, standardów jakościowych 

oraz rodzajów materiałów budowlanych uchwała nr 

xxxvi/908/20 Rady Miasta Krakowa z dnia 

26.02.2020- 

Ustalenia 

obowiązującego 

miejscowego planu 

zagospodarowania 

przestrzennego dla 

terenu 

objętego 

przedsięwzięciem 

deweloperskim lub 

zadaniem 

inwestycyjnym 

Przeznaczenie terenu MW/U -  Tereny zabudowy mieszkaniowej 

wielorodzinnej lub usługowej, o podstawowym 

przeznaczeniu pod zabudowę budynkami mieszkalnymi 

wielorodzinnymi lub budynkami usługowymi, 

Maksymalna 

intensywność zabudowy 

wskaźnik intensywności zabudowy: 1,5; 

Maksymalna i minimalna 

nadziemna intensywność 

zabudowy  

NIE USTALONO 

Maksymalna 

powierzchnia zabudowy 

NIE USTALONO 

 
4 Akty prawne (rozporządzenia, zarządzenia, uchwały, decyzje) w sprawie: 

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny), 

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszącej, 

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, 

obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, użytku 

ekologicznego, zespołu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roślin, zwierząt i grzybów), 

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpośredniej i terenu ochrony pośredniej ujęcia wody, 

5) wyznaczenia obszarów cichych w aglomeracji lub obszarów cichych poza aglomeracją, 

6) utworzenia obszaru ograniczonego użytkowania, 

7) uznania zabytku za pomnik historii, 

8) określenia granic obszaru Pomnika Zagłady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego, 

9) ustalenia zasad i warunków sytuowania obiektów małej architektury, tablic reklamowych i urządzeń reklamowych oraz 

ogrodzeń, ich gabarytów, standardów jakościowych oraz rodzajów materiałów budowlanych 



Maksymalna wysokość 

zabudowy 

maksymalną wysokość zabudowy: 16 m; 

Minimalny udział 

procentowy powierzchni 

biologicznie czynnej 

minimalny wskaźnik terenu biologicznie czynnego: 

50% 

Minimalna liczba miejsc 

do parkowania 

1,2 miejsca na 1 mieszkanie 

Warunki ochrony 

środowiska i zdrowia 

ludzi, przyrody i 

krajobrazu 

W obszarze objętym granicami planu znajdują się 

pomniki przyrody:  

1) dąb szypułkowy (dz. nr 218/9 obr. 33 Podgórze), 

ustanowiony Uchwałą Nr XC/2364/17 Rady Miasta 

Krakowa z dnia 6 grudnia 2017 r., oznaczony 

symbolem P.1;  

2) dąb szypułkowy (dz. nr 217/5 obr. 33 Podgórze), 

ustanowiony Uchwałą Nr XC/2364/17 Rady Miasta 

Krakowa z dnia 6 grudnia 2017 r., oznaczony 

symbolem P.2;  

3) dąb szypułkowy (dz. nr 62/19 i 320 obr. 43 

Podgórze), ustanowiony Uchwałą Nr LIX/834/12 Rady 

Miasta Krakowa z dnia 24 października 2012 r., 

oznaczony symbolem P.3;  

4) dąb szypułkowy (dz. nr 320 obr. 43 Podgórze), 

ustanowiony Uchwałą Nr LIX/834/12 Rady Miasta 

Krakowa z dnia 24 października 2012 r., oznaczony 

symbolem P.4;  

5) dąb szypułkowy (dz. nr 175 obr. 34 Podgórze), 

ustanowiony Uchwałą Nr CXIV/3003/18 Rady Miasta 

Krakowa z 24 października 2018 r., oznaczony 

symbolem P.5;  

6) dąb szypułkowy (dz. nr 128/1 obr. 34 Podgórze), 

ustanowiony Uchwałą Nr CXIV/3003/18 Rady Miasta 

Krakowa z 24 października 2018 r., oznaczony 

symbolem P.6.  

2. W zakresie ochrony przed hałasem, należy 

uwzględniać następujące tereny faktycznie 

zagospodarowane zgodnie z ustaleniami planu:  

1) w Terenach zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: MN.1-

MN.15, jako tereny „pod zabudowę mieszkaniową”;  

 2) w Terenach zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej lub wielorodzinnej niskiej 

intensywności, oznaczonych symbolami: MN/MWn.1-

MN/MWn.2, jako tereny „pod zabudowę 

mieszkaniową”;  

3) w Terenach zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej istniejącej lub wielorodzinnej niskiej 

intensywności, oznaczonych symbolami: MNi/MWn.1-

MNi/MWn.10, jako tereny „pod zabudowę 

mieszkaniową”;  

4) w Terenach zabudowy mieszkaniowej 

wielorodzinnej, oznaczonych symbolami: MW.1-

MW.22, jako tereny „pod zabudowę mieszkaniową”;  

5) w Terenach zabudowy mieszkaniowej 

wielorodzinnej istniejącej, oznaczonych symbolami: 

MWi.1-MWi.12, jako tereny „pod zabudowę 

mieszkaniową”;  

6) w Terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 

lub usługowej, oznaczonym symbolem MN/U.1, jako 

teren „pod zabudowę mieszkaniowo-usługową”;  

7) w Terenach zabudowy mieszkaniowej 



wielorodzinnej lub usługowej, oznaczonych symbolami 

MW/U.1-MW/U.6 jako tereny „pod zabudowę 

mieszkaniowo-usługową”; 8) w Terenie zabudowy 

usługowej, oznaczonym symbolem Uo.1, jako teren 

„pod budynki związane ze stałym lub czasowym 

pobytem dzieci i młodzieży”; 

9) w Terenie zieleni urządzonej, oznaczonym 

symbolem ZP.1, jako teren „na cele 

rekreacyjnowypoczynkowe”.  

3. Zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogących znacząco 

oddziaływać na środowisko, z wyjątkiem inwestycji, 

takich jak:  

1) drogi, torowiska tramwajowe, obiekty mostowe;  

2) metro wraz z towarzyszącą infrastrukturą;  

3) infrastruktura techniczna;  

4) zalesienia;  

5) budowle przeciwpowodziowe, z wyłączeniem 

przebudowy wałów przeciwpowodziowych polegającej 

na doszczelnieniu korpusu wałów i ich podłoża, w celu 

ograniczenia możliwości ich rozmycia i przerwania w 

czasie przechodzenia wód powodziowych, a także 

regulacja wód lub ich kanalizacja rozumiana jako 

zagospodarowanie wód umożliwiające ich 

wykorzystanie do celów żeglugowych;  

6) garaże, parkingi samochodowe wraz z towarzyszącą 

im infrastrukturą;  

7) zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszącą jej 

infrastrukturą (o powierzchni zabudowy nie mniejszej 

niż 4 ha);  

8) zabudowa usługowa (inna niż centra handlowe) wraz 

z towarzyszącą jej infrastrukturą o powierzchni 

zabudowy nie mniejszej niż 4 ha;  

9) placówki edukacyjne, kina, teatry, obiekty sportowe, 

wraz z towarzyszącą jej infrastrukturą o powierzchni 

zabudowy nie mniejszej niż 4 ha;  

10) stacja paliw w terenie MW/U.5. 4. Wyznacza się 

strefę hydrogeniczną, której zasięg zaznaczono na 

rysunku planu, w obrębie której ustala się: 1) zakaz 

lokalizacji nowych obiektów budowlanych z 

wyłączeniem liniowych obiektów infrastruktury 

technicznej i drogowej, pompowni ścieków, urządzeń 

wodnych oraz przepustów i obiektów mostowych; 2) 

nakaz utrzymania ciągłości i funkcjonalności cieków i 

rowów;  

3) nakaz utrzymania powierzchni zapewniającej 

przepływ i infiltrację wód za wyjątkiem przepustów i 

obiektów mostowych 

4) dopuszcza się możliwość prowadzenia prac 

konserwacyjnych i modernizacyjnych koryta cieków i 

rowów.  

5. W obszarze planu wskazano rowy, dla których ustala 

się:  

1) nakaz zachowania funkcji odwadniającej lub 

nawadniającej;  

2) nakaz stosowania koryt otwartych; 3) zakaz 

lokalizacji: 

 a) budynków w odległości 5,0 m od górnej krawędzi 

skarpy rowu,  

b) ogrodzeń i obiektów budowlanych w odległości 1,5 

m od górnej krawędzi skarpy rowu, z wyłączeniem 



infrastruktury technicznej i obiektów budowlanych dla 

zapewnienia ochrony przeciwpowodziowej;  

4) dopuszczenie wykonywania robót budowlanych 

obejmujących przebudowę, remont, rozbudowę i 

wykonanie nowego przebiegu rowów, wykonanie 

przepustów oraz obiektów mostowych bez możliwości 

zarurowania pozostałych odcinków koryta.  

6. Dla rowów zlokalizowanych w wydzielonych 

terenach komunikacji, dopuszcza się wykonywanie 

robót budowlanych obejmujących przebudowę, remont, 

rozbudowę i wykonanie nowego przebiegu rowów, 

wykonanie przepustów oraz obiektów mostowych z 

możliwością zarurowania odcinków koryta.  

7. Na całym obszarze planu dopuszcza się lokalizację 

urządzeń wodnych.  

8. Nakaz stosowania rozwiązań technicznych 

gwarantujących zachowanie odpowiednich przejść i 

przepustów, mających na celu umożliwienie swobodnej 

migracji zwierząt.  

9. Wykonywanie odwodnień budowlanych otworami 

wiertniczymi należy każdorazowo poprzedzić 

udokumentowaniem warunków hydrogeologicznych.  

10. Zakaz wykonywania instalacji na paliwa stałe w 

obiektach budowlanych.  

11. Wyznacza się strefę ochrony zieleni osiedlowej, 

której zasięg oznaczono na rysunku planu, dla której 

ustala się:  

1) zakaz lokalizacji budynków;  

2) zakaz lokalizacji naziemnych miejsc postojowych;  

3) dopuszczenie lokalizacji – z zastrzeżeniem ust. 4 pkt 

1 w terenie MW.14:  

a) obiektów i urządzeń budowlanych infrastruktury 

technicznej, 

 b) placów zabaw,  

c) terenowych urządzeń sportu i rekreacji;  

d) dojść pieszych, przy lokalizacji dojść pieszych nakaz 

wykorzystywania w pierwszej kolejności istniejących 

przedeptów; 4) obowiązek maksymalnie możliwej 

ochrony zieleni istniejącej podczas realizacji 

zagospodarowania terenów, szczególnie poprzez jej 

zachowanie i wkomponowanie w projekt 

zagospodarowania terenu;  

5) dopuszczenie nowych nasadzeń i uzupełnień przy 

zastosowaniu zasad kompozycji oraz zróżnicowanego 

doboru gatunkowego roślin, z zastrzeżeniem § 10 ust. 3 

pkt 3. 12. Wyznacza się strefę zieleni w ramach 

terenów inwestycyjnych, której zasięg oznaczono na 

rysunku planu, dla której ustala się:  

1) zakaz lokalizacji budynków;  

2) zakaz lokalizacji naziemnych miejsc postojowych 

 3) nakaz kształtowania zieleni o charakterze 

izolacyjnym;  

4) dopuszczenie lokalizacji:  

a) obiektów i urządzeń budowlanych infrastruktury 

technicznej,  

b) placów zabaw,  

c) terenowych urządzeń sportu i rekreacji, 

 d) dojść, dojazdów, ciągów pieszych. 13. Ustala się 

następujące zasady kształtowania i urządzania zieleni:  

1) nakaz zachowania i ochrony drzew i grup drzew 



wskazanych na rysunku planu oraz 7 dębów 

szypułkowych wskazanych do objęcia ochroną w 

formie pomnika przyrody, oznaczonych symbolami 

D.1-D.7;  

2) podczas realizacji zagospodarowania terenów 

obowiązuje maksymalnie możliwa ochrona zieleni 

istniejącej, szczególnie poprzez jej zachowanie i 

wkomponowanie w projekt zagospodarowania terenu;  

3) wzdłuż ulic w terenach komunikacji należy 

wprowadzić pasma drzew lub krzewów, o ile istnieje 

wystarczająca rezerwa terenów w liniach 

rozgraniczających drogi, przy równoczesnym 

dopuszczeniu przerwania ciągłości szpaleru drzew w 

przypadku: 

 a) lokalizacji wjazdu do nieruchomości,  

b) kolizji z obiektami i urządzeniami infrastruktury 

technicznej,  

c) wymogu zachowania odpowiedniej widoczności w 

rejonie skrzyżowań; 4) nakaz dostosowania formy i 

skali nasadzeń drzew lub krzewów do skali danej ulicy 

(dobór gatunków uwzględniający ich docelową 

wielkość) z zastosowaniem rodzimych gatunków 

tolerujących negatywne warunki przyuliczne; 

 5) w celu realizacji pasm zadrzewień lub zakrzewień, o 

których mowa w pkt 3, ustala się nakaz wydzielenia w 

posadzce chodnika trawników lub pasów zieleni niskiej 

o szerokości nie mniejszej niż 2 m albo powierzchni nie 

mniejszej niż kwadrat 1,5 m x 1,5 m wokół każdego 

drzewa. 

Wymagania dotyczące 

zabudowy i 

zagospodarowania terenu 

położonego na obszarach 

szczególnego zagrożenia 

powodzią 

brak 

Warunki ochrony 

dziedzictwa kulturowego i 

zabytków oraz dóbr 

kultury współczesnej 

1. Obejmuje się ochroną i oznacza na rysunku planu 

zabytek ujęty w gminnej ewidencji zabytków – 

murowaną klasycystyczną kapliczkę domkową pw. 

Matki Boskiej z 1878 r., oznaczoną symbolem E1.  

2. W odniesieniu do obiektu, o którym mowa w ust. 1 

ustala się ochronę konserwatorską na zasadach 

określonych w ustaleniach szczegółowych dotyczących 

terenu. 3. W celu ochrony zabytków archeologicznych:  

1) wskazuje się do ochrony i oznacza na rysunku planu 

stanowiska archeologiczne wpisane do ewidencji 

zabytków:  

a) Kraków – Kobierzyn 20 (AZP 103-56; 80) – ślad 

osadnictwa z okresu wczesnego średniowiecza (XI-XII 

w.),  

b) Kraków – Borek Fałęcki 2 (AZP 103-56; 57) – grób 

z wczesnego okresu wpływów rzymskich (kultura 

przeworska);  

2) część obszaru planu obejmuje się archeologiczną 

strefą ochrony konserwatorskiej ze względu na 

występowanie na tym obszarze stanowisk 

archeologicznych.  

Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania 

przestrzeni publicznych § 10. 1. Jako obszar o 

szczególnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb 

mieszkańców wskazuje się Teren zabudowy usługowej, 



oznaczony symbolem U.2. 2. Jako główne przestrzenie 

publiczne poza wymienionym w ust. 1 i połączone z 

nim ciągami pieszymi ustala się tereny oznaczone 

symbolami: ZP/U.1, ZP.1.  

3. Ustala się zasady kształtowania i zagospodarowania 

przestrzeni publicznych:  

1) nakaz wyposażenia przestrzeni publicznych w 

oświetlenie;  

2) nakaz uporządkowania istniejących przestrzeni 

publicznych poprzez sukcesywną przebudowę i remont 

elementów wyposażenia, w tym: nawierzchni, 

oświetlenia;  

3) nakaz zastosowania kompozycji i właściwego 

doboru gatunkowego, z wyłączeniem elementów 

obcych krajobrazowo: egzotycznych odmian i 

gatunków zimozielonych drzew iglastych z rodzajów 

takich jak Thuja, Chamaecyparis, Juniperus, przy 

realizacji i utrzymaniu zieleni urządzonej w przestrzeni 

publicznej; 4) nakaz stosowania rozwiązań 

technicznych zapewniających warunki dla poruszania 

się osobom ze szczególnymi potrzebami, w tym w 

zakresie zagospodarowania, użytkowania i utrzymania 

terenów komunikacji kołowej, transportu publicznego, 

parkingów, komunikacji pieszej i rowerowej;  

5) wyznacza się ciągi zielonych alei, oznaczonych na 

rysunku planu, dla których ustala się:  

a) nakaz lokalizacji ciągów pieszych wraz z 

oświetleniem jako elementami towarzyszącymi alejom,  

b) zaleca się kształtowanie szpalerów drzew wzdłuż 

wyznaczonych na rysunku planu ciągów zielonych alei, 

c) nakaz kształtowania zieleni z uwzględnieniem § 8 

ust. 13 pkt 3-5; 6) wzdłuż ulic (dróg publicznych), 

ciągów pieszych, ścieżek rowerowych należy 

wprowadzać pasma zadrzewień, zgodnie z ustaleniami 

§ 8 ust. 13 pkt 3-5, które winny uwzględniać 

powiązania widokowe oznaczone na rysunku planu.  

4. Zasady dotyczące nawierzchni:  

1) w terenie ZP.1 nakaz stosowania nawierzchni ciągów 

i dojść pieszych jako naturalne lub utwardzone z 

wykorzystaniem materiałów przepuszczalnych dla 

wody; 

 2) dopuszcza się realizację nawierzchni placów zabaw 

i małych boisk sportowych z mat gumowych i 

nawierzchni syntetycznych. 

Wymagania dotyczące 

ochrony innych terenów 

lub obiektów 

podlegających ochronie 

na podstawie przepisów 

odrębnych 

brak 

Warunki i szczegółowe 

zasady obsługi w zakresie 

komunikacji 

Ustala się następujące zasady obsługi obszaru 

komunikacją zbiorową: 

1) północna i zachodnia część obszaru planu znajduje 

się w zasięgu obsługi przez istniejącą linię 

tramwajową w ciągu ulic Grota-Roweckiego i 

Bobrzyńskiego; 

2) obsługę komunikacyjną obszaru dopełniają miejskie 

linie autobusowe w ciągu ulic Grota- 

Roweckiego i Bobrzyńskiego oraz Kobierzyńskiej i 

Żywieckiej; 



3) obszar planu znajduje się w zasięgu obsługi przez 

planowaną linię metra, mającą biec wzdłuż 

ulicy 8 Pułku Ułanów, z planowanym przystankiem w 

sąsiedztwie skrzyżowania z Trasą 

Łagiewnicką. 

Warunki i szczegółowe 

zasady obsługi w zakresie 

infrastruktury technicznej 

1. Jako ogólne zasady obsługi obszaru w zakresie 

infrastruktury technicznej, dotyczące całego obszaru 

planu ustala się:  

1) utrzymanie istniejących obiektów i urządzeń 

budowlanych infrastruktury technicznej;  

2) możliwość prowadzenia robót budowlanych 

polegających na budowie, rozbudowie, przebudowie, 

montażu, remoncie lub rozbiórce i odłączeniu obiektów 

i urządzeń budowlanych infrastruktury technicznej;  

3) nakaz powiązania planowanych obiektów i urządzeń 

budowlanych infrastruktury technicznej z istniejącym 

układem zewnętrznym; 4) wzdłuż obiektów i urządzeń 

budowlanych infrastruktury technicznej, ograniczenia 

w zakresie zabudowy i zagospodarowania terenów 

bezpośrednio przyległych, wynikające z unormowań 

odrębnych; 5) zasadę lokalizacji obiektów i urządzeń 

budowlanych z zakresu elektroenergetyki i 

telekomunikacji z nakazem uwzględniania ochrony 

zdrowia ludności przed oddziaływaniem 

(promieniowaniem) pól elektromagnetycznych;  

6) wzdłuż obiektów i urządzeń budowlanych 

infrastruktury technicznej, prowadzonych w strefie 

występowania systemu korzeniowego drzew 

(istniejących lub planowanych do nasadzeń), nakaz 

stosowania rozwiązań technicznych (np. ekranów 

korzeniowych) uniemożliwiających wrastanie korzeni 

w infrastrukturę podziemną;  

7) zakaz lokalizacji instalacji wykorzystujących energię 

wiatru, z wyłączeniem instalacji przeznaczonych 

wyłącznie do zasilania znaków drogowych, urządzeń 

sterujących lub monitorujących ruch drogowy, znaków 

nawigacyjnych, urządzeń oświetleniowych, z 

zastrzeżeniem § 6 ust. 4;  

2. W zakresie zaopatrzenia w wodę ustala się:  

1) zaopatrzenie w wodę z miejskiej sieci wodociągowej 

lub w oparciu o indywidualne ujęcia;  

2) przy projektowaniu zasilania w wodę planowanych 

obiektów, w zależności od obowiązującej strefy 

zasilania, przyjmowanie rzędnej linii ciśnień średnio 

245,00 m n.p.m. lub 279,00 m n.p.m.;  

3) minimalny przekrój noworealizowanej miejskiej 

sieci wodociągowej: ø 100 mm;  

4) rozbudowę i przebudowę funkcjonującego systemu 

zaopatrzenia w wodę dla pokrycia potrzeb bytowych, 

użytkowych i przeciwpożarowych w powiązaniu z 

miejską siecią wodociągową.  

3. W zakresie odprowadzania ścieków oraz wód 

opadowych ustala się:  

1) nakaz odprowadzania ścieków bytowych i 

przemysłowych, w zależności od obowiązującego 

systemu kanalizacji, w oparciu o system kanalizacji 

ogólnospławnej lub rozdzielczej (kanalizacja 

sanitarna);  

2) dopuszczenie w terenach nieobjętych kanalizacją 

ogólnospławną lub sanitarną, tymczasowo (do czasu 



realizacji kanalizacji) zastosowanie szczelnych 

bezodpływowych zbiorników na nieczystości ciekłe;  

3) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni 

ścieków;  

4) minimalny przekrój noworealizowanej miejskiej 

sieci kanalizacji sanitarnej: ø 250 mm, za wyjątkiem 

kanalizacji tłocznej, dla której nie określa się 

minimalnego przekroju;  

5) minimalny przekrój noworealizowanej miejskiej 

sieci kanalizacji opadowej: ø 300 mm, za wyjątkiem 

kanalizacji tłocznej, dla której nie określa się 

minimalnego przekroju;  

6) minimalny przekrój noworealizowanej miejskiej 

sieci kanalizacji ogólnospławnej: ø 300 mm, za 

wyjątkiem kanalizacji tłocznej, dla której nie określa 

się minimalnego przekroju;  

7) zagospodarowanie wód opadowych poprzez retencję 

w miejscu lub odprowadzenie do kanalizacji lub cieku, 

rowu strategicznego lub rowu, z uwzględnieniem 

rozwiązań:  

a) ułatwiających przesiąkanie wody deszczowej do 

gruntu,  

b) spowalniających odpływ do odbiornika do ilości jaka 

powstaje na terenie przed zagospodarowaniem (przy 

współczynniku spływu 0,1), 

 c) zwiększających retencję.  

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala się 

doprowadzenie gazu do odbiorców w oparciu o sieć 

gazową niskiego i średniego ciśnienia.  

5. W zakresie zaopatrzenia w ciepło ustala się:  

1) zaspokajanie potrzeb grzewczych i innych potrzeb 

energetycznych w oparciu o sieć ciepłowniczą, paliwa 

gazowe, odnawialne źródła energii (np. energia 

słoneczna, geotermalna), energię elektryczną, lekki olej 

opałowy, z zastrzeżeniem § 12 ust. 1 pkt 7 i § 6 ust. 4;  

2) parametry noworealizowanej miejskiej sieci 

ciepłowniczej:  

b) w sezonie grzewczym obliczeniowa temperatura 

sieci cieplnej, zmienna w funkcji temperatury 

powietrza zewnętrznego: 135°/65°C,  

c) w sezonie letnim stała temperatura czynnika 

grzewczego: 70°/30°C, a w przypadku ciepła 

technologicznego: 70°/45°C;  

6. W zakresie zaopatrzenia w energię elektryczną ustala 

się:  

1) doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorców w 

oparciu o: - stacje transformatorowe SN/nN oraz sieć 

elektroenergetyczną średniego i niskiego napięcia, - 

odnawialne źródła energii, z zastrzeżeniem § 12 ust. 1 

pkt 7 oraz § 6 ust. 4;  

2) budowę, rozbudowę i przebudowę sieci 

elektroenergetycznej jako sieć doziemną oraz 

napowietrzną;  

3) budowę stacji transformatorowych SN/nN jako stacji 

podziemnych, wnętrzowych wolnostojących lub 

umieszczonych wewnątrz obiektów oraz słupowych 

(napowietrznych);  

4) minimalny przekrój: 

 a) napowietrznych przewodów niskiego i średniego 

napięcia: 25 mm²;  



b) doziemnych przewodów niskiego i średniego 

napięcia: 16 mm². 7.  

W zakresie telekomunikacji ustala się:  

1) zaspokojenie potrzeb odbiorców w oparciu o 

istniejącą infrastrukturę telekomunikacyjną oraz 

poprzez rozbudowę lub budowę nowych obiektów i 

urządzeń budowlanych telekomunikacyjnych, z 

uwzględnieniem pozostałych ustaleń planu;  

2) w przypadku realizacji obiektów liniowych, 

wykonanie ich jako kablową sieć doziemną. 

Ustalenia 

obowiązującego 

miejscowego planu 

zagospodarowania 

przestrzennego dla 

działek lub 

ich fragmentów, 

znajdujących 

się w odległości do 100 

m 

od granicy terenu 

objętego 

przedsięwzięciem 

deweloperskim lub 

zadaniem 

inwestycyjnym5 

Przeznaczenie terenu MW.22, MN.8; MN.9; MW/U.6; ZPz.6.;  KDD.6; 

KDD.7; KDD.9 

Maksymalna 

intensywność zabudowy 

Dla obszaru MW.22 wskaźnik intensywności zabudowy 

1,3; 

Maksymalna i minimalna 

nadziemna intensywność 

zabudowy 

NIE USTALONO 

Maksymalna 

powierzchnia zabudowy 

NIE USTALONO 

Maksymalna wysokość 

zabudowy 

Dla obszaru MW.22  

maksymalną wysokość zabudowy dla budynków 

mieszkalnych: 15 m; 

 maksymalną wysokość zabudowy dla budynków 

usługowych: 16 m; 

 

Minimalny udział 

procentowy powierzchni 

biologicznie czynnej 

Dla obszaru MW.22 – 50% 

Minimalna liczba miejsc 

do parkowania 

Dla wszystkich obszarów objętych planem 

1) określa się minimalną liczbę miejsc postojowych, 

wliczając miejsca w garażach, odniesioną 

odpowiednio do funkcji obiektów lub do funkcji ich 

części - według poniższych wskaźników: 

a) budynki w zabudowie jednorodzinnej: 2 miejsca na 1 

dom, 

b) budynki w zabudowie wielorodzinnej: 1,2 miejsca 

na 1 mieszkanie, 

c) hotele: 10 miejsc na 100 pokoi, 

d) domy studenckie: 20 miejsc na 100 łóżek, 

e) internaty, domy dziecka: 10 miejsc na 100 łóżek, 

f) pensjonaty, domy wypoczynkowe: 20 miejsc na 100 

łóżek, 

g) domy rencistów: 12 miejsc na 100 łóżek, 

h) budynki administracji publicznej, wymiaru 

sprawiedliwości: 20 miejsc na 1000 m² powierzchni 

użytkowej, 

i) budynki kultury - teatry, kina, sale koncertowe: 25 

miejsc na 100 widzów (miejsc siedzących), 

j) budynki kultury - sale wystawowe, muzea: 25 miejsc 

na 100 odwiedzających (jednocześnie), 

k) budynki oświaty: 20 miejsc na 100 zatrudnionych, 

l) budynki szkolnictwa wyższego, nauki: 20 miejsc na 

100 zatrudnionych, 

m) budynki szkolnictwa wyższego (dodatkowo, jeśli ze 

studentami): 10 miejsc na 100 studentów, 

n) budynki opieki zdrowotnej: 30 miejsc na 100 łóżek, 

o) budynki opieki społecznej i socjalnej: 20 miejsc na 

100 zatrudnionych, 

 
5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza się informację „Brak planu”. 



p) budynki obsługi bankowej: 20 miejsc na 100 

zatrudnionych, 

q) obiekty handlu - 2000 m² pow. sprzedaży i niżej: 30 

miejsc na 1000 m² pow. sprzedaży, 

r) budynki gastronomii: 25 miejsc na 100 miejsc 

konsumpcyjnych, 

s) budynki innych usług: 20 miejsc na 100 

zatrudnionych, 

t) budynki biur: 30 miejsc na 1000 m² powierzchni 

użytkowej, 

Ustalenia decyzji o 

warunkach zabudowy 

albo decyzji o ustaleniu 

lokalizacji inwestycji 

celu publicznego dla 

terenu objętego 

przedsięwzięciem 

deweloperskim lub 

zadaniem 

inwestycyjnym w 

przypadku braku 

miejscowego planu 

zagospodarowania 

przestrzennego 

Funkcja zabudowy i 

zagospodarowania terenu 

Sposób użytkowania obiektów budowlanych oraz 

zagospodarowania terenu 

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy 

gabaryty nie dotyczy 

forma architektoniczna nie dotyczy 

usytuowanie linii 

zabudowy 

nie dotyczy 

intensywność 

wykorzystania terenu 

nie dotyczy 

warunki ochrony 

środowiska i zdrowia 

ludzi, przyrody i 

krajobrazu 

nie dotyczy 

wymagania dotyczące 

zabudowy i 

zagospodarowania terenu 

położonego na obszarach 

szczególnego zagrożenia 

powodzią 

nie dotyczy 

warunki ochrony 

dziedzictwa kulturowego i 

zabytków oraz dóbr 

kultury współczesnej 

nie dotyczy 

wymagania dotyczące 

ochrony innych terenów 

lub obiektów 

podlegających ochronie 

na podstawie przepisów 

odrębnych 

nie dotyczy 

warunki i szczegółowe 

zasady obsługi w zakresie 

komunikacji 

nie dotyczy 

warunki i szczegółowe 

zasady obsługi w zakresie 

infrastruktury technicznej 

nie dotyczy 

minimalny udział 

procentowy 

powierzchni biologicznie 

czynnej 

Nie dotyczy 

nadziemna intensywność 

zabudowy 

Nie dotyczy 

wysokość zabudowy Nie dotyczy 

Informacje dotyczące 

przewidzianych 

inwestycji w promieniu 

1 km od terenu objętego 

przedsięwzięciem 

deweloperskim lub 

miejscowych planach 

zagospodarowania 

przestrzennego 

1). Rozbudowa istniejącego układu komunikacyjnego 

obejmie budowę nowych odcinków dróg w terenach: 

KDGP.1, KDZT.1, KDZT.2, KDL.2, KDD.3, KDD.10, 

KDD.15, KDD.16, KDD.17, KDD.18, budowę nowych 

ciągów pieszych w terenach KDX.1, KDX.2, KDX.3, 

KDX.4, KDX.5 oraz przebudowę dróg w terenach: 



zadaniem 

inwestycyjnym6 zawarte 

w: 

KDL.1, KDL.3, KDD.1, KDD.2, KDD.4, KDD.6, 

KDD.7, KDD.8, KDD.9, KDD.11, KDD.12, KDD.13, 

KDD.15, KDD.19.  

2) Całość inwestycji komunikacyjnych obejmuje poza 

budowlami drogowymi także urządzenia towarzyszące 

rozwiązaniom komunikacyjnym, w tym m. in.: 

przynależne odpowiednio drogowe obiekty 

inżynierskie, urządzenia i instalacje służące potrzebom 

zarządzania drogą, prowadzeniu i obsłudze ruchu 

drogowego oraz ochronie akustycznej przyległych 

terenów. 3) W terenach dróg publicznych dopuszcza się 

lokalizację: obiektów i urządzeń budowlanych 

infrastruktury technicznej, niezwiązanej funkcjonalnie 

z drogami oraz obiektów związanych z obsługą 

pasażerów, w ramach zagospodarowania przystanków 

komunikacji miejskiej. 

studium uwarunkowań i 

kierunków zagos- 

podarowania 

przestrzennego gminy 

brak 

decyzjach o warunkach 

zabudowy i 

zagospodarowania terenu 

brak 

decyzjach o 

środowiskowych 

uwarunkowaniach 

Brak 

uchwałach o obszarach 

ograniczonego 

użytkowania 

Brak 

miejscowych planach 

odbudowy 

Brak 

mapach zagrożenia 

powodziowego 

i mapach ryzyka 

powodziowego 

Brak  

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogące 

mieć znaczenie dla terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim lub zadaniem 

inwestycyjnym: 

decyzja o zezwoleniu na 

realizację inwestycji 

drogowej 

brak 

decyzja o ustaleniu 

lokalizacji linii kolejowej 

brak 

decyzja o zezwoleniu na 

realizację inwestycji w 

zakresie lotniska użytku 

publicznego 

brak 

decyzja o pozwoleniu na 

realizację inwestycji w 

zakresie budowli 

przeciwpowodziowych 

brak 

decyzja o ustaleniu 

lokalizacji inwestycji w 

zakresie budowy obiektu 

energetyki jądrowej 

brak 

decyzja o ustaleniu brak 

 
6 Wskazane inwestycje dotyczą w szczególności: budowy lub rozbudowy dróg, budowy linii szynowych oraz 

przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie ścieków, spalarnie śmieci, 

wysypiska, cmentarze. 



lokalizacji strategicznej 

inwestycji w zakresie sieci 

przesyłowej 

decyzja o ustaleniu 

lokalizacji regionalnej 

sieci szerokopasmowej 

brak 

decyzja o ustaleniu 

lokalizacji inwestycji w 

zakresie Centralnego 

Portu Komunikacyjnego 

brak 

decyzja o zezwoleniu na 

realizację inwestycji w 

zakresie infrastruktury 

dostępowej 

brak 

decyzja o ustaleniu 

lokalizacji strategicznej 

inwestycji w sektorze 

naftowym 

brak 

INFORMACJE DOTYCZĄCE BUDYNKU 

 

Czy jest pozwolenie na 

budowę 

Tak* 7 nie* 

Czy pozwolenie na 

budowę jest ostateczne 

tak nie* 

Czy pozwolenie na 

budowę jest zaskarżone 

tak  nie* 

Numer pozwolenia na 

budowę oraz nazwa 

organu, który je wydał 

152/6740.1/2021 Prezydent Miasta Krakowa 

Data uprawomocnienia 

się decyzji o pozwoleniu 

na użytkowanie budynku 

Nie dotyczy 

Numer zgłoszenia 

budowy, o której mowa 

w art. 29 ust. 1 pkt 1 

ustawy z dnia 7 lipca 

1994 r. – Prawo 

budowlane (Dz. U. z 

2020 r. poz. 1333, 2127 i 

2320 oraz z 2021 r. poz. 

11, 234, 282 i 784), oraz 

oznaczenie organu, do 

którego dokonano 

zgłoszenia, wraz z 

informacją o braku 

wniesienia sprzeciwu 

przez ten organ 

Nie dotyczy 

Data zakończenia 

budowy domu 

jednorodzinnego 

Nie dotyczy 

Planowany termin 

rozpoczęcia i 

zakończenia robót 

budowlanych 

Rozpoczęcie robót nastąpi 01.03.2023 r. 

 

Zakończenie robót budowlanych planowane jest na dzień 31.08.2024 r. 

Opis przedsięwzięcia 

deweloperskiego lub 

zadania inwestycyjnego 

Liczba budynków 1 

Rozmieszczenie 

budynków na 

Nie dotyczy 

 
7 * niepotrzebne skreślić 



nieruchomości (należy 

podać minimalny odstęp 

między budynkami) 

Sposób pomiaru 

powierzchni użytkowej 

lokalu mieszkalnego 

albo domu 

jednorodzinnego 

PN-ISO 9836:1997 

Zamierzony sposób i 

procentowy udział 

źródeł finansowania 

przedsięwzięcia 

deweloperskiego lub 

zadania inwestycyjnego 

Rodzaj posiadanych 

środków finansowych – 

kredyt, środki własne, 

inne 

Kredyt: 69,48% (9 521 283,00) 

Środki własne: 30,52% (4 182 060,19) 

W następujących 

instytucjach finansowych 

(wypełnia się w 

przypadku kredytu) 

Alior Bank S.A. 

Środki ochrony 

nabywców 

Otwarty mieszkaniowy 

rachunek powierniczy*8 

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy* 

Wysokość stawki 

procentowej, według 

której jest obliczana 

kwota składki na 

Deweloperski Fundusz 

Gwarancyjny9 

  

0,45% 

Główne zasady 

funkcjonowania 

wybranego rodzaju 

zabezpieczenia środków 

nabywcy 

Deweloper zobowiązuje się wykorzystać środki pochodzące z Otwartego 

Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego (dalej OMRP) jedynie w celu realizacji 

Przedsięwzięcia Deweloperskiego, zgodnie z art. 13 Ustawy.  

Dla każdego z nabywców tworzy się w systemie bankowym Rachunek 

Indywidualny, który to rachunek dotyczy jednego lokali mieszkalnego. W przypadku 

nabycia w jednej umowie kilku lokali mieszkalnych/domów jednorodzinnych, 

konieczne jest wskazanie oddzielnych Rachunków Indywidualnych dla każdego 

lokalu mieszkalnego/domu jednorodzinnego, z tym, że dla lokali użytkowych 

nabywanych wraz z lokalami mieszkalnymi/domami jednorodzinnymi Bank 

prowadzi wspólny Rachunek Indywidualny.  

Warunkiem wypłaty środków z OMRP jest stwierdzenie przez Bank:  

IV. zakończenia danego etapu realizacji Przedsięwzięcia Deweloperskiego 

określonego w Harmonogramie Przedsięwzięcia Deweloperskiego;  

 b. stwierdzenie poprawnego i zgodnego z Harmonogramem Przedsięwzięcia 

Deweloperskiego procentu zużycia środków finansowych na jego realizację;  

 c. przekazania na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny składek 

wyliczonych od wszystkich wpłat zrealizowanych na Rachunek poprzez Rachunki 

Indywidualne na dzień poprzedzający wypłatę środków z Rachunku;  

 d. akceptacji każdego raportu Project Monitora składanego przed każdą 

wypłatą środków z Rachunku (warunek obowiązuje do czasu złożenia i akceptacji 

przez Bank raportu końcowego).  

Z OMRP wypłacane będą jedynie środki należne za lokal mieszkalny/dom 

jednorodzinny/lokal użytkowy podlegające ochronie zgodnie z Ustawą. W 

przypadku, gdyby Nabywca dokonał wpłaty środków nienależnych za lokal 

mieszkalny/dom jednorodzinny/lokal użytkowy, środki takie zostaną 

przeksięgowane na właściwy rachunek, zgodnie z oświadczeniem Nabywcy 

złożonym na wzorze bankowym lub pisemnie w inny sposób lub z zapisem 

dotyczącym przeksięgowania ww. środków, który znajdzie się w akcie notarialnym 

 
8 *niepotrzebne skreślić 
9 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu 

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokość składki jest wyliczana według 

stawki procentowej obowiązującej w dniu rozpoczęcia sprzedaży lokali mieszkalnych lub domów jednorodzinnych w ramach 

danego przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawkę procentową określa akt 

wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu 

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. 



umowy przenoszącej na Nabywcę prawa do lokalu mieszkalnego/domu 

jednorodzinnego/lokalu użytkowego wynikające z umowy zawartej z deweloperem. 

Bank będzie realizował jedynie kompletne dyspozycje przeksięgowania środków 

podpisane przez Nabywców i Dewelopera, w których uwzględnione będą wszystkie 

niezbędne dane wskazane na bankowym wzorze, w tym również informacja czy 

środki te podlegają cesji na rzecz banku finansującego Nabywców. W przypadku 

zawarcia umowy przelewu wierzytelności konieczna będzie zgoda banku 

finansującego Nabywcę na zwrot środków na rachunek wskazany przez Nabywcę.  

 

Nazwa instytucji 

zapewniającej 

bezpieczeństwo środków 

nabywcy 

 

ALIOR BANK S.A.  

Harmonogram 

przedsięwzięcia 

deweloperskiego lub 

zadania 

inwestycyjnego 

Etap 1 • Zakup gruntu 

Wykop wraz z zabezpieczeniem oraz 

odwodnieniem wykopu z wyłączeniem 

rampy zjazdowej (95%); 

 

21,59% 

 

10/05/2023 

Etap 2 • Stan zero  z wyłączeniem rampy 

zjazdowej, płyty śmietnika i zasypu 

Podkład betonowy, płyta fundamentowa i 

ściany garażu (95%); 

  

 

14,46% 

 

31/07/2023 

Etap 3 • Stan surowy otwarty ze ściankami 

działowymi bez kominów i szachtów; 

 

 

22,64% 

 

15/12/2023 

Etap 4 • Stan surowy zamknięty z pokryciem 

dachu i obróbkami blacharskimi, 

tynkami w mieszkaniach i sieciami 

zewnętrznymi (przyłącz wodociągowy 

oraz instalacje kanalizacji sanitarnej i 

deszczowej wraz z przyłączami) 

Elewacja (40%), Instalacje sanitarne i CO 

(40%), Wentylacja (40%), Instalacje 

elektryczne i słaboprądowe (30%) 

 

17,54% 

 

15/03/2024 

 

Etap 5 • Zakończenie prac budowlanych wraz z  

elementami zagospodarowania terenu 

(drogi, chodniki, oświetlenie zewnętrzne, 

wjazdy na teren działki, trawniki) 

• Ostateczne pozwolenie na użytkowanie 

 

 

23,77 % 

 

31/11/2024 

 

Dopuszczenie 

waloryzacji 

ceny oraz określenie 

zasad 

waloryzacji 

a). w przypadku zmiany obowiązujących przepisów prawa odnośnie obowiązujących 

stawek podatku od towarów i usług VAT, cena ta ulegnie zmianie proporcjonalnie 

do zmiany tej stawki, bez konieczności sporządzenia aneksu do niniejszej umowy, a 

jeśli okaże się to konieczne, Strony zobowiązują się wzajemnie do zawarcia 

stosownego aneksu w tym zakresie oraz odpowiednio do uiszczenia lub zwrotu 

ewentualnej różnicy wynikającej z tej zmiany, a ostateczne rozliczenie z tego tytułu 

zostanie dokonane na 7 (siedem) dni przed podpisaniem Umowy Przenoszącej, przy 

czym Nabywca będzie mógł od niniejszej umowy odstąpić w terminie 1 miesiąca od 

dnia powiadomienia go przez Dewelopera o zmianie obowiązujących przepisów w 

zakresie podatku od towarów i usług VAT, skutkiem której wzrosną stawki tego 

podatku od przedmiotu niniejszej umowy a tym samym cena nabycia Lokalu 

Mieszkalnego wzrośnie, - b) jeżeli po zakończeniu budowy, w wyniku ostatecznego 

obmiaru powykonawczego przeprowadzanego przez Dewelopera przed zawarciem 

Umowy Przenoszącej w sposób zgodny z umową niniejszą, okaże się, że 

powierzchnia Lokalu Mieszkalnego uległa zmianie w stosunku do powierzchni 

określonej w niniejszej umowie, ostateczne rozliczenie stron w związku z 

dokonanym obmiarem powykonawczym nastąpi najpóźniej w terminie 1 (jednego) 

miesiąca od daty otrzymania przez Nabywcę powiadomienia o zmianie ceny, przy 



czym przed zawarciem Umowy Przenoszącej; w takim przypadku cenę Lokalu 

Mieszkalnego stanowić będzie iloczyn metrów kwadratowych tego lokalu oraz 

kwoty stanowiącej cenę jednego metra kwadratowego Lokalu Mieszkalnego 

wynoszącej      ,00 zł (      złotych) brutto. Nabywca będzie mógł od niniejszej 

umowy odstąpić w przypadku gdy rzeczywista powierzchnia Lokalu Mieszkalnego 

jest większa lub mniejsza od projektowanej wskazanej w pkt. VI niniejszego aktu 

o więcej niż 2% (dwa procent) tej powierzchni, w terminie jednego miesiąca od dnia 

powiadomienia go przez Dewelopera o tej różnicy. 

 

WARUNKI ODSTĄPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTÓREJ MOWA 

W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW 

NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ 

DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM 

 

Warunki, na jakich 

można odstąpić od 

umowy deweloperskiej 

lub jednej z umów, o 

których mowa w art. 2 

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 

ustawy z dnia 20 maja 

2021 r. o ochronie praw 

nabywcy lokalu 

mieszkalnego lub domu 

jednorodzinnego oraz 

Deweloperskim 

Funduszu 

Gwarancyjnym 

1. Nabywca ma prawo odstąpić od niniejszej umowy w formie pisemnego 

oświadczenia, przesłanego Deweloperowi listem poleconym na podstawie art. 43 

ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub 

domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, jeżeli:- 

1) umowa deweloperska nie zawiera elementów, o których mowa w art. 35 ustawy, 

2) informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie są zgodne z informacjami 

zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego załącznikach, z wyjątkiem zmian, 

o których mowa w art. 35 ust. 2, 

3) Deweloper nie doręczył zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego 

wraz z załącznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w 

prospekcie informacyjnym lub jego załącznikach 

4) dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego załącznikach, 

na podstawie których zawarto umowę deweloperską są niezgodne ze stanem 

faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy 

5) prospekt informacyjny, na podstawie którego zawarto umowę deweloperską nie 

zawiera danych lub informacji określonych we wzorze prospektu informacyjnego, 

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywcę praw wynikających z umowy 

deweloperskiej, w terminie wynikającym z umowy deweloperskiej, 

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku 

powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o których mowa w art. 10 ust. 1 

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub 

zobowiązania do jej udzielenia, o których mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2, 

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiązku, o którym mowa w art. 

12 ust. 2, w terminie określonym w tym przepisie, 

10) w przypadku nieusunięcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego 

albo domu jednorodzinnego na zasadach określonych w art. 41 ust. 11, 

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcę istnienia wady istotnej, o którym 

mowa w art. 41 ust. 15, 

12) syndyk zażądał wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 

2003 r. – Prawo upadłościowe, 

13) w przypadku zmiany ceny Lokalu Mieszkalnego spowodowanej różnicą 

powierzchni użytkowej w stosunku do powierzchni wskazanej w niniejszej umowie 

o więcej niż 2 %. 

14) w przypadku zmiany stawki podatku VAT skutkującym podwyższeniem Ceny 

Nabycia Lokalu Mieszkalnego, Ceny Nabycia Miejsca Postojowego, Ceny Nabycia 

Garażu. 

2. W przypadkach, o których mowa w ust. 1 pkt 1-5, Nabywca ma prawo odstąpienia 

od umowy deweloperskiej, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia. W przypadku, o 

którym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstąpienia od umowy 

Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw 

wynikających z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego upływu 

wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstąpienia od tej umowy. Nabywca 

zachowuje roszczenie z tytułu kary umownej za okres opóźnienia. W przypadku, o 

którym mowa w ust. 1 pkt 7, Nabywca ma prawo odstąpienia od umowy 

deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu środków zgodnie z art. 10 ust. 3. W 

przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 8, Nabywca ma prawo odstąpienia od 

https://sip.lex.pl/#/document/17021464?unitId=art(98)&cm=DOCUMENT


umowy deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia. W przypadku, o 

którym mowa w ust. 1 pkt 9, Nabywca ma prawo odstąpienia od umowy 

deweloperskiej, po upływie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomości 

informacji, o których mowa w art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku 

o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz 

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. 

3.  Deweloper ma prawo odstąpić od umowy w przypadku: 

1) niespełnienia przez Nabywcę świadczenia pieniężnego w terminie lub wysokości 

określonej w umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia 

zaległych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doręczenia wezwania, chyba 

że niespełnienie przez nabywcę świadczenia pieniężnego jest spowodowane 

działaniem siły wyższej, 

2) niestawienia się Nabywcy do odbioru Lokalu Mieszkalnego lub podpisania aktu 

notarialnego przenoszącego na Nabywcę prawo własności Lokalu Mieszkalnego, 

pomimo dwukrotnego doręczenia wezwania w formie pisemnej w odstępie co 

najmniej 60 (sześćdziesięciu) dni, chyba że niestawiennictwo Nabywcy jest 

spowodowane działaniem siły wyższej. 

4. Oświadczenie Nabywcy o odstąpieniu od umowy jest skuteczne, jeśli zostało 

sporządzone w formie pisemnej z podpisem notarialnie poświadczonym i zawiera 

zgodę na wykreślenie roszczenia o przeniesienie własności lokalu, z uwagi na 

złożenie wniosku o wpis takiego roszczenia do księgi wieczystej. W tym miejscu 

strony zapewniają, że oświadczenie o zgodzie na wykreślenie roszczenia zostanie 

złożone do depozytu notarialnego w tutejszej kancelarii notarialnej – na warunkach 

określonych szczegółowo w protokole przyjęcia dokumentu do depozytu. 

5. Jeżeli od umowy odstępuje Nabywca z przyczyn, o których mowa w pkt. XV ust. 

1 – Deweloper zobowiązany jest w terminie do 30 dni, licząc od daty przekazania 

Deweloperowi podpisanej przez Nabywcę kopii faktury korygującej, zwrócić całość 

nominalnie wpłaconych przez Nabywcę kwot. 

Deweloper wystawi fakturę korygującą w terminie do 7 dni, licząc od daty 

przedstawienia mu pisemnego oświadczenia o odstąpieniu od umowy i niezwłocznie 

przekaże ją Nabywcy. 

6. Jeżeli od umowy odstępuje Deweloper z przyczyn, o których mowa w pkt. XV 

ust. 3 – Deweloper zobowiązany jest w terminie do 30 dni od daty przekazania 

Deweloperowi podpisanej przez Nabywcę kopii faktury korygującej, zwrócić całość 

nominalnie wpłaconych przez Nabywcę wpłat. Deweloper wystawi fakturę 

korygującą w terminie do 7 dni, licząc od daty odstąpienia i niezwłocznie przekaże 

ją Nabywcy. 

7. W przypadku odstąpienia od  umowy deweloperskiej przez jedną ze stron, bank 

wypłaca Nabywcy przypadające mu środki pozostałe na mieszkaniowym rachunku 

powierniczym niezwłocznie po otrzymaniu oświadczenia o odstąpieniu od umowy 

deweloperskiej, a zasady wypłaty określa umowa o prowadzenie otwartego – 

mieszkaniowego rachunku powierniczego stanowiąca załącznik nr 6 do niniejszej 

umowy. 

INNE INFORMACJE 

I. Informacja o: 

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej własności 

lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub 

zobowiązaniu do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela 

hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności nieruchomości wraz z domem 

jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej i własności domu jednorodzinnego 

stanowiącego odrębną nieruchomość, lub przeniesienie ułamkowej części własności nieruchomości wraz z 

prawem do wyłącznego korzystania z części nieruchomości służącej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po 

wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje; 

2) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy 

lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie 

banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie własności lokalu użytkowego na 

nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie 

obciążenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie 

na nabywcę ułamkowej części własności lokalu użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub 

zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje. 



 

W dniu 16 listopada 2023 roku Alior Bank S.A. wydał zaświadczenie zawierające ogólną promesę 

warunkowej zgody na zwolnienie spod obciążenia hipotecznego, z której wynika, że lokale mieszkalne/ 

komórki lokatorskie/ miejsca parkingowe położone w Krakowie, wybudowane w ramach realizowanego 

Przedsięwzięcia Deweloperskiego, będą wyodrębniane, bez obciążenia hipotecznego do nowo założonej 

księgi wieczystej dla tych lokali pod warunkiem zapłaty pełnej ceny zakupu przez Nabywcę, wynikającej z 

Umowy Deweloperskiej (umowy Sprzedaży) lub innej umowy zawartej z nabywcami w ramach 

Przedsięwzięcia Deweloperskiego na indywidualny rachunek do wpłat Nabywcy nadany do otwartego 

mieszkaniowego rachunku powierniczego. 

II. Informacja o możliwości zapoznania się w lokalu przedsiębiorstwa przez osobę zainteresowaną zawarciem 

umowy odpowiednio do zakresu umowy z: 

1) aktualnym stanem księgi wieczystej prowadzonej dla nieruchomości; 

2) aktualnym odpisem, wyciągiem, zaświadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji 

Krajowego Rejestru Sądowego, jeżeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sądowego, albo 

aktualnym zaświadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Działalności Gospodarczej; 

3) pozwoleniem na budowę albo zgłoszeniem budowy, o którym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 

lipca 1994 r. – Prawo budowlane, do którego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniósł 

sprzeciwu; 

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku: 

a) prowadzenia działalności przez okres krótszy niż dwa lata – sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego 

roku, 

b) realizacji inwestycji przez spółkę celową – sprawozdaniem spółki dominującej oraz spółki celowej; 

5) projektem budowlanym; 

6) decyzją o pozwoleniu na użytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakończeniu budowy, do którego 

organ nadzoru budowlanego nie wniósł sprzeciwu; 

7) zaświadczeniem o samodzielności lokalu; 

8) aktem ustanowienia odrębnej własności lokalu;  

9) dokumentem potwierdzającym: 

a) zgodę banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej własności 

lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub 

zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodę banku lub innego wierzyciela 

hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności nieruchomości wraz z domem 

jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej i własności domu jednorodzinnego 

stanowiącego odrębną nieruchomość, lub przeniesienie ułamkowej części własności nieruchomości wraz z 

prawem do wyłącznego korzystania z części nieruchomości służącej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po 

wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, 

b) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy 

lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgodę banku 

lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie własności lokalu użytkowego na 

nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie 

obciążenie istnieje, albo zgodę banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na 

nabywcę ułamkowej części własności lokalu użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub 

zobowiązanie do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje. 

 

III. Informacja: 

Środki pieniężne zgromadzone w Alior Bank S.A. prowadzącym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy 

albo zamknięty mieszkaniowy rachunek powierniczy, są objęte ochroną obowiązkowego systemu 

gwarantowania depozytów, na zasadach określonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym 

Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 

2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177). 

Informacje podstawowe o obowiązkowym systemie gwarantowania depozytów: 

– ochrona środków dotyczy sytuacji spełnienia warunku gwarancji wobec Alior Bank S.A., 

– w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do środków gwarantowanych) jest każdy z 

powierzających, w granicach wynikających z jego udziału w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w 

granicach pozostałej kwoty na rachunku prawo do środków gwarantowanych ma powiernik, 

– limit gwarancyjny przypadający na jednego deponenta to równowartość w złotych 100 000 euro; w 

przypadkach określonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu 

Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji, środki deponenta, w 

terminie 3 miesięcy od dnia ich wpływu na rachunek, objęte są gwarancjami ponad równowartość w złotych 100 

000 euro, 



– podstawą wyliczenia kwoty środków gwarantowanych należnej deponentowi jest suma wszystkich 

podlegających ochronie należności tego deponenta od banku, w tym należności z tytułu środków 

zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytułu jego udziału w środkach zgromadzonych na rachunku 

powierniczym, 

– wypłata środków gwarantowanych – co do zasady – następuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spełnienia 

warunku gwarancji wobec banku, 

– wypłata środków gwarantowanych jest dokonywana w złotych, 

–Alior Bank S.A. korzysta także z następujących znaków towarowych: link do dokumentu banku w sprawie 

posiadanych znaków towarowych 

https://www.google.com/url?sa=t&rct=j&q=&esrc=s&source=web&cd=&ved=2ahUKEwi_zMimoNyCAxXWS

fEDHcAoABoQFnoECBYQAQ&url=https%3A%2F%2Fwww.aliorbank.pl%2Fdam%2Fjcr%3A9a9c3377-

16ce-43f8-a831-04bd5e39e6d2%2Farkusz-informacyjny-dla-

deponentow.pdf&usg=AOvVaw1CrptRceGbsYCZ4UyYlt90&opi=89978449 

 

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytów można uzyskać na stronie internetowej 

Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/. 

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziałem 

instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe (Dz. 

U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 i 1177). 

Oddział instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo 

bankowe jest objęty systemem gwarantowania państwa macierzystego, co oznacza, że nie mają do niego 

zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie 

gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

CZĘŚĆ INDYWIDUALNA 

https://www.google.com/url?sa=t&rct=j&q=&esrc=s&source=web&cd=&ved=2ahUKEwi_zMimoNyCAxXWSfEDHcAoABoQFnoECBYQAQ&url=https%3A%2F%2Fwww.aliorbank.pl%2Fdam%2Fjcr%3A9a9c3377-16ce-43f8-a831-04bd5e39e6d2%2Farkusz-informacyjny-dla-deponentow.pdf&usg=AOvVaw1CrptRceGbsYCZ4UyYlt90&opi=89978449
https://www.google.com/url?sa=t&rct=j&q=&esrc=s&source=web&cd=&ved=2ahUKEwi_zMimoNyCAxXWSfEDHcAoABoQFnoECBYQAQ&url=https%3A%2F%2Fwww.aliorbank.pl%2Fdam%2Fjcr%3A9a9c3377-16ce-43f8-a831-04bd5e39e6d2%2Farkusz-informacyjny-dla-deponentow.pdf&usg=AOvVaw1CrptRceGbsYCZ4UyYlt90&opi=89978449
https://www.google.com/url?sa=t&rct=j&q=&esrc=s&source=web&cd=&ved=2ahUKEwi_zMimoNyCAxXWSfEDHcAoABoQFnoECBYQAQ&url=https%3A%2F%2Fwww.aliorbank.pl%2Fdam%2Fjcr%3A9a9c3377-16ce-43f8-a831-04bd5e39e6d2%2Farkusz-informacyjny-dla-deponentow.pdf&usg=AOvVaw1CrptRceGbsYCZ4UyYlt90&opi=89978449
https://www.google.com/url?sa=t&rct=j&q=&esrc=s&source=web&cd=&ved=2ahUKEwi_zMimoNyCAxXWSfEDHcAoABoQFnoECBYQAQ&url=https%3A%2F%2Fwww.aliorbank.pl%2Fdam%2Fjcr%3A9a9c3377-16ce-43f8-a831-04bd5e39e6d2%2Farkusz-informacyjny-dla-deponentow.pdf&usg=AOvVaw1CrptRceGbsYCZ4UyYlt90&opi=89978449
https://www.bfg.pl/


Cena lokalu mieszkalnego 

albo domu jednorodzinnego 

………….. zł 

Powierzchnia użytkowa 

lokalu mieszkalnego albo 

domu jednorodzinnego 

…………. m2 

Cena m2 powierzchni 

użytkowej lokalu 

mieszkalnego albo domu 

jednorodzinnego 

………………. zł 

Termin, do którego nastąpi 

przeniesienie prawa 

własności nieruchomości 

wynikającego z umowy 

deweloperskiej lub jednej z 

umów, o których mowa w 

art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub 

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 

2021 r. o ochronie praw 

nabywcy lokalu 

mieszkalnego lub domu 

jednorodzinnego oraz 

Deweloperskim Funduszu 

Gwarancyjnym 

 

do 30.03.2025 r. 

Określenie położenia oraz 

istotnych cech domu 

jednorodzinnego albo 

budynku, w którym ma 

znajdować się lokal 

mieszkalny będący 

przedmiotem umowy 

rezerwacyjnej albo umowy 

deweloperskiej lub jednej z 

umów, o których mowa w 

art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub 

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 

2021 r. o ochronie praw 

nabywcy lokalu 

mieszkalnego lub domu 

jednorodzinnego oraz 

Deweloperskim Funduszu 

Gwarancyjnym 

Liczba kondygnacji 5 

Technologia wykonania Załącznik: „Technologia wykonania  

i standard prac wykończeniowych”  

 

Standard prac wykończeniowych w 

części wspólnej budynku i terenie 

wokół niego, stanowiącym część 

wspólną nieruchomości 

Załącznik: „Technologia wykonania  

i standard prac wykończeniowych”  

 

Liczba lokali w budynku 26 

Liczba miejsc garażowych i 

postojowych 

26 

Dostępne media w budynku Instalacje wewnętrzne: wod-kan, 

gazowa, c.o., wentylacji mechanicznej, 

elektryczna oraz zewnętrzne: kanalizacji 

opadowej ze zbiornikiem retencyjnym  

i inst. sanitarną. Instalacja RTV/SAT, 

instalacja światłowodowa. 

Dostęp do drogi publicznej ul. Pszczelna 

Określenie usytuowania 

lokalu mieszkalnego w 

budynku, jeżeli 

przedsięwzięcie 

deweloperskie lub zadanie 

inwestycyjne dotyczy lokali 

mieszkalnych 

Zgodnie z rzutem lokalu 

Określenie powierzchni 

użytkowej i układu 

pomieszczeń oraz zakresu i 

standardu prac 

wykończeniowych, do 

których wykonania 

Zgodnie z rzutem lokalu oraz Załącznikiem „Technologia wykonania  

i standard prac wykończeniowych” 



zobowiązuje się deweloper 

Data wydania zaświadczenia 

o samodzielności lokalu 

mieszkalnego 

Do 2 miesięcy od daty oddania obiektu do użytkowania 

Data ustanowienia odrębnej 

własności lokalu 

mieszkalnego 

do 30.03.2025 r. 

Informacje o lokalu 

użytkowym nabywanym 

równocześnie z lokalem 

mieszkalnym albo domem 

jednorodzinnym 

brak, nie dotyczy 

Cenę lokalu użytkowego 

albo ułamkowej części 

własności lokalu 

użytkowego 

brak, nie dotyczy 

Termin, do którego nastąpi 

przeniesienie prawa 

własności lokalu 

użytkowego albo ułamkowej 

części własności lokalu 

użytkowego 

brak, nie dotyczy 

 

 

 

 

Podpis dewelopera albo osoby upoważnionej do reprezentacji dewelopera 

 

 

 

 

 

 

 

…...…………………………………. 

 

Załączniki: 

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego. 

2. Wzór umowy deweloperskiej lub umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 

2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim 

Funduszu Gwarancyjnym. 

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych 

uwarunkowań lokalizacji inwestycji wynikających z istniejącego stanu użytkowania terenów sąsiednich (np. z 

funkcji terenu, stref ochronnych, uciążliwości). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Załącznik do prospektu informacyjnego  
 

Technologia wykonania i standard prac wykończeniowych  
 Kraków ul. Pszczelna 38 

 
Zagospodarowanie terenu 

 

Zieleń ogólnodostępna 
Mała architektura 

• zorganizowana zieleń wspólna na terenie wewnętrznym  

Dojścia i chodniki • kostka betonowa 

Miejsca gromadzenia 
odpadków 

• śmietnik zlokalizowany w środku budynku z indywidualnym 
zewnętrznym wejściem 

 
Standard wykonania budynku – części wspólne 

 

Konstrukcja • żelbetowa monolityczna i murowana 

Ściany zewnętrzne 
• wypełniające z bloczków silikatowych gr. 18cm, ściany 

konstrukcyjne i słupy – żelbetowe 

Elewacja • tynk cienkowarstwowy na izolacji termicznej 

Dach 
• stropodach płaski kryty membraną, papą termozgrzewalną lub 

folią, izolowany termicznie 
• obróbki blacharskie z blachy stalowej  

Okna, drzwi, bramy 

• drzwi wejściowe do budynku – ślusarka aluminiowa przeszklona z 
samozamykaczem 

• drzwi garażowe stalowe zgodne z wymaganiami pożarowymi – do 
przedsionków przeciwpożarowych 

• bramy garażowe rolowane,  

Halle wejściowe i 
wiatrołapy 

• wykończenie ścian – tynk gipsowy malowany, skrzynki na listy ze 
stali szlachetnej lub lakierowanej 

• posadzka – płytki gresowe, w posadzce wbudowane wycieraczki  

Korytarze i klatki 
schodowe 

• ściany żelbetowe i murowane o gr. 20cm i 18cm dodatkowo 
izolowane termicznie od strony korytarza 

• ściany – tynk gipsowy malowany lub wyprawa malarska na 
ścianach ocieplanych 

• zabudowa szachtów instalacyjnych stalowa lub z płyty meblowej 
• posadzka – płytki gresowe, w posadzce wbudowane wycieraczki  
• detale identyfikacji pięter i mieszkań 

Instalacje 

• instalacja wentylacji bytowej garażu wraz z systemem czujek CO i 
LPG 

• instalacja wentylacji korytarzy  

• instalacje oświetlenia części wspólnych  
• instalacje prowadzone w szachtach przy klatkach schodowych: 

- centralne ogrzewanie (wewnętrzna kotłownia gazowa) 
- wodna – zasilana z sieci miejskiej  
- kanalizacyjna – odprowadzana do sieci miejskiej  
- elektryczna  
- orurowanie dla instalacji teletechnicznej i RTV 
- instalacja domofonowa  

Winda • winda osobowa z poziomu garażu 

Miejsca postojowe 

• miejsca postojowe niezależne klasyczne / garaże indywidualne / 
miejsca na pojedynczych i podwójnych platformach 
samochodowych (odpowiednio 2 i 4 samochody) przeznaczonych 
do parkowania na dwóch poziomach, z zagłębieniem 

• platforma górna i dolna przeznaczona dla pojazdu o wysokości 
max 150 cm 

• szerokość miejsca w świetle platformy do 250 cm  
• poziom dolny i górny na platformach przeznaczony jest dla 

pojazdów o ciężarze max. Do 2000 kg (maksymalne obciążenie 
na koło 500kg). 

 
 
 



Standard mieszkań 
 

Drzwi wejściowe • antywłamaniowe w klasie RC2/RC3 

Ściany nośne wewnętrzne i 
zewnętrzne 

• żelbetowe gr. 20cm i 18cm 

• murowane z bloczków silikatowych gr. 18cm 

Ściany wewnętrzne 
działowe 

• murowane z bloczków gipsowych gr. 8cm lub 10 cm 

Tynki ścian i sufitów 

• tynki gipsowe nakładane maszynowo, zacierane - na sufitach, 
ścianach żelbetowych i murowanych za wyjątkiem ścian 
działowych z płyt MultiGips 

• w łazienkach i wc tynki ścian gipsowe zacierane na ostro za 
wyjątkiem ścian działowych z płyt MultiGips 

• szpachla na ściankach działowych z płyt MultiGips za wyjątkiem 
łazienek i wc 

• tynki sufitów bez kategorii z uwagi na przewidzianą strzałkę ugięcia 
stropu 

Podłoże pod posadzki • podkład betonowy 'pływający' na styropianie o gr. 5cm 

Okna 
• stolarka okienna PCV o współczynniku zestawu szybowego nie 

więcej niż Uw = 0,9W/m2K  

Parapety wewnętrzne • konglomerat kamienny lub PCV 

Drzwi wewnętrzne • otwory przygotowane do montażu ościeżnic i drzwi 

Instalacje 

• centralnego ogrzewania – z rur wielowarstwowych PERT/Al/PERT 
w systemie trójnikowym rury izolowane rozprowadzane w 
warstwach posadzki, podejścia do grzejników ze ściany, grzejniki 
płytowe z zaworami termostatycznymi, w łazienkach grzejnik 
rurowy drabinkowy – podejście ze ściany;  

• ciepłej wody użytkowej – zasilanie z kotłowni gazowej, węzły 
mieszkaniowe tupu Logoterma, rury rozprowadzane w warstwach 
posadzki w osłonach izolacyjnych, do miejsca usytuowania 
przyboru; podejścia do przyborów – pionowe natynkowo; biały 
montaż po stronie lokatora  

• wody zimnej – rury PP, PE, system trójnikowy, rozprowadzane w 
warstwach posadzki w osłonach izolacyjnych do miejsca 
usytuowania przyboru; podejścia do przyborów – pionowe 
natynkowo; biały montaż po stronie lokatora 

• liczniki wody zimnej, ciepłej i centralnego ogrzewania 
indywidualne, lokalowe,  

• kanalizacji – z rur PVC, z rozprowadzeniem podejść pod 
urządzenia, podejścia pod przybory natynkowo – montaż 
przyborów po stronie lokatora 

• elektryczna – podtynkowa, miedziana, z zabezpieczeniem przeciw-
porażeniowym, tablica mieszkaniowa (TM) naścienna, montowana 
nad drzwiami; dla obwodów zasilających kuchnie elektryczne 
przewidziano zabezpieczenia trójfazowe 16A;  

• wentylacji – w kuchni wentylacja mechaniczna wywiewna oraz 
niezależny szacht grawitacyjny dla pochłaniacza (okapu) 
kuchennego, w łazience i WC wentylacja mechaniczna wywiewna 

• media RTV, internet, telefon – w pokoju dziennym gniazdo SAT, 
gniazdo światłowodowe oraz gniazdo RJ 45 w pozostałych 
pokojach gniazdo jednosygnałowe 

• wideodomofon 

Wyposażenie  
• indywidualne liczniki wody zimnej, ciepłej wraz z C.O. w szachtach 

na korytarzu 
• indywidualne liczniki energii elektrycznej na korytarzu 

Balkony i loggie 

• płyty balkonowe prefabrykowane lub płytki betonowe na 
wspornikach 

• balustrady żelbetowe, stalowe ocynkowane malowane proszkowo z 
tralkami lub wypełnieniem z blachy perforowanej  

Tarasy 

• deski kompozytowe lub płyty betonowe na podkładkach 
• przegrody stalowe malowane proszkowo z wypełnieniem szklanym 
• odwodnienie do wpustów dachowych 
• balustrady stalowe ocynkowane, malowane proszkowo 



 


