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CZESC OGOLNA

PROSPEKT INFORMACYJNY

23.11.2023

Data sporzgdzenia prospektu
informacyjnego

28.10.2025

Data aktualizacji prospektu
informacyjnego

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Nowy Lad spélka z ograniczona odpowiedzialnoscia

Adres 30-431 Krakow, ul. Pszczelna 38

Numer NIP i NIP 6772469450 REGON 520164680
REGON

Numer telefonu

Adres poczty biuro@nowy-lad.com.pl

elektronicznej

Numer faksu

Adres strony
internetowe;j
dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczgcia Nie dotyczy
Data wydania decyzji o Nie dotyczy
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Data wydania decyzji o Nie dotyczy

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczgcia Nie dotyczy
Data wydania decyzji o Nie dotyczy
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko NIE

deweloperowi prowadzono

lub prowadzi si¢

postepowanie egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000zt




III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer
obrebu
ewidencyjnego !

UL. PSZCZELNA, KRAKOW, DZ. NR 809, obreb ewidencyjny 0033, j.

ewidencyjna Podgorze

Numer ksiegi wieczystej

KR1P/00257576/9

Istniejace obcigzenia

Do dziatlu IV ksiegi wieczystej] KR1P/00257576/9 zostal ztozony wniosek o

hipoteczne wpisanie hipoteki umownej do kwoty 15.256.930,00 ztotych na rzecz ALIOR BANK
nieruchomosci lub S.A. z siedzibg w Warszawie, ktory to wniosek rozpatrywany jest pod numerem
wnioski DZKW/KR1P/00134928/23

o wpis w dziale

czwartym

ksiegi wieczystej

W przypadku braku Nie dotyczy

ksiegi

wieczystej informacja
o powierzchni dziatki i
stanie

prawnym
nieruchomosci?

Informacje dotyczace
obiektow

istniejagcych potozonych
w sgsiedztwie inwestycji

W sasiedztwie nie ma obiektow wpltywajacych na warunki zycia w szczego6lnosci
generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, §wietlne

i wptywajacych na

warunki

zycia®

Akty planowania Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz
przestrzennego i inne Plan ogoélny gminy miejsce publikacji

akty

prawne na terenie NIE SPORZADZONO

objetym Zgodnie z art. 64 ustawy z dnia 7 lipca 2023 roku o
przedsigwzigciem zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
deweloperskim lub przestrzennym oraz niektorych ustaw do dnia wejscia w
zadaniem zycie planu ogo6lnego gminy w danej gminie, w
inwestycyjnym przepisach ustaw zmienianych niniejsza ustawa, z

wyjatkiem ustawy zmienianej w art. 26, odnoszacych
si¢ do planu ogo6lnego gminy, przez plan ogédlny gminy
nalezy rozumie¢ studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, z wyjatkiem
spraw uchwalania planéw ogo6lnych gminy.

Uchwata Nr CXI1/1700/14 z dnia 9 lipca 2014 r. w
sprawie uchwalenia zmiany "Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krakowa
https://www.bip.krakow.pl/?bip_id=1&mmi=48

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie

2 W szczeg6lnosci imie i nazwisko albo firma whasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

nieruchomosci

3 W szczegblnosci obiekty generujace uciazliwoéci zapachowe, hatasowe, $wietlne.




Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata Rady Miasta nr LXX1/1989/21 z dnia
3.11.2021; w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru
,Kobierzynska”; data wejscia w zycie uchwaly
30.11.2021

Miejscowy plan brak
odbudowy
Inne? Nie uchwalono na obszarze objetym przedsigwzigciem

deweloperskim:

1. Obszaru zarezerwowanego pod budowe CPK

2. Lokalizacji inwestycji mieszkaniowej

3. ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin
(parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu,
obszaru natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska
dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowe;j
ro$lin, zwierzat i grzybow),

4. ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony
bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5. wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub
obszaréw cichych poza aglomeracja,

6. Utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7. Uznania zabytku za pomnik historii,

8. Okreslenia granic obszaru pomnika zagtady i jego
strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

Na obszarze objetym przedsigwzigciem
deweloperskim obowiazuje uchwata ustalenia zasad i
warunkow sytuowania obiektow matej architektury,
tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych
oraz rodzajoéw materialow budowlanych uchwata nr
xxxvi/908/20 Rady Miasta Krakowa z dnia
26.02.2020-

Ustalenia
obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu

objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

MW/U - Tereny zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej lub ustugowej, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi lub budynkami ustugowymi,

Maksymalna wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,5;
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna i minimalna | NIE USTALONO

nadziemna intensywno$¢

zabudowy

Maksymalna NIE USTALONO

powierzchnia zabudowy

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkdéw sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych




Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 16 m;

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego:
50%

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

1,2 miejsca na 1 mieszkanie

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

W obszarze objetym granicami planu znajduja si¢
pomniki przyrody:
1) dab szyputkowy (dz. nr 218/9 obr. 33 Podgorze),
ustanowiony Uchwalg Nr XC/2364/17 Rady Miasta
Krakowa z dnia 6 grudnia 2017 r., oznaczony
symbolem P.1;
2) dab szyputkowy (dz. nr 217/5 obr. 33 Podgorze),
ustanowiony Uchwatg Nr XC/2364/17 Rady Miasta
Krakowa z dnia 6 grudnia 2017 r., oznaczony
symbolem P.2;
3) dab szyputkowy (dz. nr 62/19 i 320 obr. 43
Podgorze), ustanowiony Uchwatg Nr LIX/834/12 Rady
Miasta Krakowa z dnia 24 pazdziernika 2012 r.,
oznaczony symbolem P.3;
4) dab szyputkowy (dz. nr 320 obr. 43 Podgoérze),
ustanowiony Uchwalg Nr LIX/834/12 Rady Miasta
Krakowa z dnia 24 pazdziernika 2012 r., oznaczony
symbolem P.4;
5) dab szypultkowy (dz. nr 175 obr. 34 Podgorze),
ustanowiony Uchwatg Nr CXIV/3003/18 Rady Miasta
Krakowa z 24 pazdziernika 2018 r., oznaczony
symbolem P.5;
6) dab szyputkowy (dz. nr 128/1 obr. 34 Podgoérze),
ustanowiony Uchwatg Nr CXIV/3003/18 Rady Miasta
Krakowa z 24 pazdziernika 2018 r., oznaczony
symbolem P.6.
2. W zakresie ochrony przed hatasem, nalezy
uwzgledniaé nastepujace tereny faktycznie
zagospodarowane zgodnie z ustaleniami planu:
1) w Terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: MN.1-
MN.15, jako tereny ,,pod zabudowg¢ mieszkaniowa”;
2) w Terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub wielorodzinnej niskiej
intensywnosci, oznaczonych symbolami: MN/MWn.1-
MN/MWn.2, jako tereny ,,pod zabudowe
mieszkaniowq”;
3) w Terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej istniejacej lub wielorodzinnej niskiej
intensywno§ci, oznaczonych symbolami: MNi/MWn.1-
MNi/MWn.10, jako tereny ,,pod zabudowe
mieszkaniowa”;
4) w Terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, oznaczonych symbolami: MW.1-
MW.22, jako tereny ,,pod zabudowe¢ mieszkaniowg”;
5) w Terenach zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej istniejgcej, oznaczonych symbolami:
MWi.1-MWi.12, jako tereny ,,pod zabudowe
mieszkaniowa”;
6) w Terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
lub ustugowej, oznaczonym symbolem MN/U.1, jako
teren ,,pod zabudowe¢ mieszkaniowo-ustugowa”;
7) w Terenach zabudowy mieszkaniowej




wielorodzinnej lub ustugowej, oznaczonych symbolami
MW/U.1-MW/U.6 jako tereny ,,pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa”’; 8) w Terenie zabudowy
ushugowej, oznaczonym symbolem Uo.1, jako teren
,»,pod budynki zwiazane ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy”;
9) w Terenie zieleni urzadzonej, oznaczonym
symbolem ZP.1, jako teren ,,na cele
rekreacyjnowypoczynkowe”.
3. Zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji,
takich jak:

1) drogi, torowiska tramwajowe, obiekty mostowe;
2) metro wraz z towarzyszacg infrastruktura;
3) infrastruktura techniczna;
4) zalesienia;

5) budowle przeciwpowodziowe, z wylaczeniem
przebudowy waldéw przeciwpowodziowych polegajacej
na doszczelnieniu korpusu watéw i ich podtoza, w celu
ograniczenia mozliwo$ci ich rozmycia i przerwania w
czasie przechodzenia wod powodziowych, a takze
regulacja wod lub ich kanalizacja rozumiana jako
zagospodarowanie wod umozliwiajace ich
wykorzystanie do celow zeglugowych;

6) garaze, parkingi samochodowe wraz z towarzyszaca
im infrastrukturg;

7) zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej
infrastruktura (o powierzchni zabudowy nie mniejszej
niz 4 ha);

8) zabudowa ustugowa (inna niz centra handlowe) wraz
z towarzyszaca jej infrastruktura o powierzchni
zabudowy nie mniejszej niz 4 ha;

9) placowki edukacyjne, kina, teatry, obiekty sportowe,
wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg o powierzchni
zabudowy nie mniejszej niz 4 ha;

10) stacja paliw w terenie MW/U.5. 4. Wyznacza si¢
strefe hydrogeniczna, ktdrej zasi¢g zaznaczono na
rysunku planu, w obrebie ktorej ustala si¢: 1) zakaz
lokalizacji nowych obiektow budowlanych z
wylaczeniem liniowych obiektow infrastruktury
technicznej i drogowej, pompowni $ciekow, urzadzen
wodnych oraz przepustow i obiektow mostowych; 2)
nakaz utrzymania cigglosci i funkcjonalnosci ciekow i
TOWOW;

3) nakaz utrzymania powierzchni zapewniajacej
przeptyw i infiltracje wod za wyjatkiem przepustow i
obiektow mostowych

4) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ prowadzenia prac
konserwacyjnych i modernizacyjnych koryta ciekow i
TrOWOW.

5. W obszarze planu wskazano rowy, dla ktérych ustala
sig:

1) nakaz zachowania funkcji odwadniajacej lub
nawadniajacej;

2) nakaz stosowania koryt otwartych; 3) zakaz
lokalizacji:

a) budynkéw w odlegtosci 5,0 m od gornej krawedzi
skarpy rowu,

b) ogrodzen i obiektow budowlanych w odlegtosci 1,5
m od gornej krawedzi skarpy rowu, z wylaczeniem




infrastruktury technicznej i obiektow budowlanych dla
zapewnienia ochrony przeciwpowodziowej;
4) dopuszczenie wykonywania robot budowlanych
obejmujacych przebudowe, remont, rozbudowg i
wykonanie nowego przebiegu rowow, wykonanie
przepustow oraz obiektow mostowych bez mozliwosci
zarurowania pozostatych odcinkéw koryta.

6. Dla rowow zlokalizowanych w wydzielonych
terenach komunikacji, dopuszcza si¢ wykonywanie
rob6t budowlanych obejmujacych przebudowe, remont,
rozbudowg 1 wykonanie nowego przebiegu rowow,
wykonanie przepustow oraz obiektow mostowych z
mozliwoscig zarurowania odcinkéw koryta.

7. Na calym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje
urzadzen wodnych.

8. Nakaz stosowania rozwiazan technicznych
gwarantujacych zachowanie odpowiednich przejsc i
przepustow, majacych na celu umozliwienie swobodnej
migracji zwierzat.

9. Wykonywanie odwodnien budowlanych otworami
wiertniczymi nalezy kazdorazowo poprzedzic¢
udokumentowaniem warunkéw hydrogeologicznych.
10. Zakaz wykonywania instalacji na paliwa state w
obiektach budowlanych.

11. Wyznacza sig¢ strefe ochrony zieleni osiedlowe;j,
ktorej zasieg oznaczono na rysunku planu, dla ktorej
ustala sig:

1) zakaz lokalizacji budynkows;

2) zakaz lokalizacji naziemnych miejsc postojowych;
3) dopuszczenie lokalizacji — z zastrzezeniem ust. 4 pkt
1 w terenie MW.14:

a) obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury
techniczne;j,

b) placow zabaw,

¢) terenowych urzadzen sportu i rekreacji;

d) dojs¢ pieszych, przy lokalizacji dojs¢ pieszych nakaz
wykorzystywania w pierwszej kolejnos$ci istniejacych
przedeptow; 4) obowigzek maksymalnie mozliwej
ochrony zieleni istniejacej podczas realizacji
zagospodarowania terenow, szczegolnie poprzez jej
zachowanie i wkomponowanie w projekt
zagospodarowania terenu;

5) dopuszczenie nowych nasadzen i uzupehien przy
zastosowaniu zasad kompozycji oraz zré6znicowanego
doboru gatunkowego roslin, z zastrzezeniem § 10 ust. 3
pkt 3. 12. Wyznacza si¢ strefe zieleni w ramach
terenow inwestycyjnych, ktorej zasieg oznaczono na
rysunku planu, dla ktorej ustala sig:

1) zakaz lokalizacji budynkdw;

2) zakaz lokalizacji naziemnych miejsc postojowych
3) nakaz ksztattowania zieleni o charakterze
izolacyjnym;

4) dopuszczenie lokalizacji:

a) obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej,

b) placow zabaw,

¢) terenowych urzadzen sportu i rekreacji,

d) doj$¢, dojazdow, ciggdw pieszych. 13. Ustala si¢
nastgpujace zasady ksztaltowania i urzadzania zieleni:
1) nakaz zachowania i ochrony drzew i grup drzew




wskazanych na rysunku planu oraz 7 dgbow
szyputkowych wskazanych do objecia ochrong w
formie pomnika przyrody, oznaczonych symbolami
D.1-D.7;

2) podczas realizacji zagospodarowania terenow
obowigzuje maksymalnie mozliwa ochrona zieleni
istniejacej, szczegdlnie poprzez jej zachowanie i
wkomponowanie w projekt zagospodarowania terenu;
3) wzdtuz ulic w terenach komunikacji nalezy
wprowadzi¢ pasma drzew lub krzewow, o ile istnieje
wystarczajaca rezerwa terené6w w liniach
rozgraniczajacych drogi, przy rownoczesnym
dopuszczeniu przerwania cigglosci szpaleru drzew w
przypadku:

a) lokalizacji wjazdu do nieruchomosci,

b) kolizji z obiektami i urzadzeniami infrastruktury
technicznej,

¢) wymogu zachowania odpowiedniej widoczno$ci w
rejonie skrzyzowan; 4) nakaz dostosowania formy i
skali nasadzen drzew lub krzewo6w do skali danej ulicy
(dobor gatunkéw uwzgledniajacy ich docelowa
wielko$¢) z zastosowaniem rodzimych gatunkow
tolerujacych negatywne warunki przyuliczne;

5) w celu realizacji pasm zadrzewien lub zakrzewien, o
ktorych mowa w pkt 3, ustala si¢ nakaz wydzielenia w
posadzce chodnika trawnikoéw lub pasdéw zieleni niskiej
o szeroko$ci nie mniejszej niz 2 m albo powierzchni nie
mniejszej niz kwadrat 1,5 m x 1,5 m wokot kazdego
drzewa.

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzia

brak

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkoéw oraz dobr
kultury wspoétczesnej

1. Obejmuje si¢ ochrong i oznacza na rysunku planu
zabytek ujety w gminnej ewidencji zabytkow —
murowang klasycystycznag kapliczke domkowg pw.
Matki Boskiej z 1878 1., 0znaczong symbolem E1.

2. W odniesieniu do obiektu, o ktérym mowa w ust. 1
ustala si¢ ochrone konserwatorska na zasadach
okreslonych w ustaleniach szczegdtowych dotyczacych
terenu. 3. W celu ochrony zabytkéw archeologicznych:
1) wskazuje si¢ do ochrony i oznacza na rysunku planu
stanowiska archeologiczne wpisane do ewidencji
zabytkow:

a) Krakow — Kobierzyn 20 (AZP 103-56; 80) — slad
osadnictwa z okresu wczesnego Sredniowiecza (XI-XII
W')s

b) Krakéw — Borek Fatecki 2 (AZP 103-56; 57) — gréb
z wczesnego okresu wplywow rzymskich (kultura
przeworska);

2) czeg$¢ obszaru planu obejmuje si¢ archeologiczng
strefa ochrony konserwatorskiej ze wzgledu na
wystgpowanie na tym obszarze stanowisk
archeologicznych.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych § 10. 1. Jako obszar o
szczegolnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb
mieszkancoOw wskazuje si¢ Teren zabudowy ustugowe;,




oznaczony symbolem U.2. 2. Jako gtowne przestrzenie
publiczne poza wymienionym w ust. 1 i polaczone z
nim ciggami pieszymi ustala si¢ tereny oznaczone
symbolami: ZP/U.1, ZP.1.

3. Ustala si¢ zasady ksztaltowania i zagospodarowania
przestrzeni publicznych:

1) nakaz wyposazenia przestrzeni publicznych w
o$wietlenie;

2) nakaz uporzadkowania istniejacych przestrzeni
publicznych poprzez sukcesywna przebudowe i remont
elementdw wyposazenia, w tym: nawierzchni,
o$wietlenia,

3) nakaz zastosowania kompozycji i wlasciwego
doboru gatunkowego, z wylaczeniem elementow
obcych krajobrazowo: egzotycznych odmian i
gatunkéw zimozielonych drzew iglastych z rodzajow
takich jak Thuja, Chamaecyparis, Juniperus, przy
realizacji 1 utrzymaniu zieleni urzadzonej w przestrzeni
publicznej; 4) nakaz stosowania rozwigzan
technicznych zapewniajacych warunki dla poruszania
si¢ osobom ze szczego6lnymi potrzebami, w tym w
zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania
terenow komunikacji kotowej, transportu publicznego,
parkingdw, komunikacji pieszej i rowerowej;

5) wyznacza si¢ ciagi zielonych alei, oznaczonych na
rysunku planu, dla ktorych ustala sie:

a) nakaz lokalizacji ciaggow pieszych wraz z
o$wietleniem jako elementami towarzyszacymi alejom,
b) zaleca si¢ ksztattowanie szpalerow drzew wzdtuz
wyznaczonych na rysunku planu ciagéw zielonych alei,
c¢) nakaz ksztattowania zieleni z uwzglednieniem § 8
ust. 13 pkt 3-5; 6) wzdtuz ulic (drég publicznych),
ciagow pieszych, sciezek rowerowych nalezy
wprowadzaé pasma zadrzewien, zgodnie z ustaleniami
§ 8 ust. 13 pkt 3-5, ktére winny uwzgledniaé
powiazania widokowe oznaczone na rysunku planu.

4. Zasady dotyczace nawierzchni:

1) w terenie ZP.1 nakaz stosowania nawierzchni ciggdw
i doj$¢ pieszych jako naturalne lub utwardzone z
wykorzystaniem materiatdw przepuszczalnych dla
wody;

2) dopuszcza si¢ realizacje nawierzchni placow zabaw
i matych boisk sportowych z mat gumowych i
nawierzchni syntetycznych.

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenow
lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw
odrebnych

brak

Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi obszaru
komunikacjg zbiorowq:

1) p6éinocna i zachodnia czg$¢ obszaru planu znajduje
si¢ w zasiggu obstugi przez istniejaca lini¢
tramwajowa w ciagu ulic Grota-Roweckiego i
Bobrzynskiego;

2) obstuge komunikacyjng obszaru dopetniaja miejskie
linie autobusowe w ciagu ulic Grota-

Roweckiego i Bobrzynskiego oraz Kobierzynskiej i
Zywieckiej;




3) obszar planu znajduje si¢ w zasi¢gu obstugi przez
planowang lini¢ metra, majaca biec wzdtuz

ulicy 8 Putku Utanow, z planowanym przystankiem w
sasiedztwie skrzyzowania z Trasa

Lagiewnicka.

Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

1. Jako ogdlne zasady obstugi obszaru w zakresie
infrastruktury technicznej, dotyczace catego obszaru
planu ustala si¢:

1) utrzymanie istniejacych obiektow i urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej;

2) mozliwo$¢ prowadzenia robot budowlanych
polegajacych na budowie, rozbudowie, przebudowie,
montazu, remoncie lub rozbiodrce i odlgczeniu obiektow
i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej;

3) nakaz powiazania planowanych obiektow i urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej z istniejacym
uktadem zewnetrznym; 4) wzdhuz obiektow i urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej, ograniczenia
w zakresie zabudowy i zagospodarowania terenow
bezposrednio przylegtych, wynikajace z unormowan
odrebnych; 5) zasade lokalizacji obiektow i urzadzen
budowlanych z zakresu elektroenergetyki i
telekomunikacji z nakazem uwzgledniania ochrony
zdrowia ludnosci przed oddziatywaniem
(promieniowaniem) pdl elektromagnetycznych;

6) wzdhuz obiektow i urzadzen budowlanych
infrastruktury technicznej, prowadzonych w strefie
wystgpowania systemu korzeniowego drzew
(istniejacych lub planowanych do nasadzen), nakaz
stosowania rozwigzan technicznych (np. ekranow
korzeniowych) uniemozliwiajacych wrastanie korzeni
w infrastrukture podziemna;

7) zakaz lokalizacji instalacji wykorzystujacych energi¢
wiatru, z wylaczeniem instalacji przeznaczonych
wylacznie do zasilania znakéw drogowych, urzadzen
sterujacych lub monitorujacych ruch drogowy, znakow
nawigacyjnych, urzadzen oswietleniowych, z
zastrzezeniem § 6 ust. 4;

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

1) zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociagowej
lub w oparciu o indywidualne uj¢cia;

2) przy projektowaniu zasilania w wode planowanych
obiektow, w zalezno$ci od obowigzujacej strefy
zasilania, przyjmowanie rzgdnej linii ci$nien $rednio
245,00 m n.p.m. lub 279,00 m n.p.m.;

3) minimalny przekrdj noworealizowanej miejskiej
sieci wodociagowej: @ 100 mm;

4) rozbudowe i przebudowe funkcjonujgcego systemu
zaopatrzenia w wodg dla pokrycia potrzeb bytowych,
uzytkowych i przeciwpozarowych w powigzaniu z
miejska siecig wodociagowa.

3. W zakresie odprowadzania $ciekdéw oraz wod
opadowych ustala sig:

1) nakaz odprowadzania $ciekow bytowych i
przemystowych, w zaleznosci od obowigzujacego
systemu kanalizacji, w oparciu o system kanalizacji
ogoélnosplawnej lub rozdzielczej (kanalizacja
sanitarna);

2) dopuszczenie w terenach nieobjetych kanalizacja
ogolnosptawna lub sanitarng, tymczasowo (do czasu




realizacji kanalizacji) zastosowanie szczelnych
bezodptywowych zbiornikoéw na nieczystosci ciekte;
3) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni
Sciekow;

4) minimalny przekr6j noworealizowanej miejskiej
sieci kanalizacji sanitarnej: @ 250 mm, za wyjatkiem
kanalizacji ttocznej, dla ktorej nie okresla si¢
minimalnego przekroju;

5) minimalny przekr6j noworealizowanej miejskiej
sieci kanalizacji opadowej: @ 300 mm, za wyjatkiem
kanalizacji ttocznej, dla ktorej nie okresla si¢
minimalnego przekroju;

6) minimalny przekrdj noworealizowanej miejskiej
sieci kanalizacji ogdlnosptawnej: @ 300 mm, za
wyjatkiem kanalizacji tlocznej, dla ktorej nie okresla
si¢ minimalnego przekroju;

7) zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencjg
w miejscu lub odprowadzenie do kanalizacji lub cieku,
rowu strategicznego lub rowu, z uwzglednieniem
rozwigzan:

a) utatwiajacych przesigkanie wody deszczowej do
gruntu,

b) spowalniajacych odptyw do odbiornika do ilosci jaka
powstaje na terenie przed zagospodarowaniem (przy
wspolczynniku sptywu 0,1),

c) zwigkszajacych retencje.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢
doprowadzenie gazu do odbiorcow w oparciu o sie¢
gazowa niskiego i $redniego cisnienia.

5. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig¢:

1) zaspokajanie potrzeb grzewczych i innych potrzeb
energetycznych w oparciu o sie¢ cieplownicza, paliwa
gazowe, odnawialne zrodta energii (np. energia
stoneczna, geotermalna), energie elektrycznag, lekki olej
opatowy, z zastrzezeniem § 12 ust. 1 pkt 71 § 6 ust. 4;
2) parametry noworealizowanej miejskiej sieci
cieptowniczej:

b) w sezonie grzewczym obliczeniowa temperatura
sieci cieplnej, zmienna w funkcji temperatury
powietrza zewngtrznego: 135°/65°C,

¢) w sezonie letnim stata temperatura czynnika
grzewczego: 70°/30°C, a w przypadku ciepta
technologicznego: 70°/45°C;

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala
sig:

1) doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcow w
oparciu o: - stacje transformatorowe SN/nN oraz sie¢
elektroenergetyczng Sredniego i niskiego napiecia, -
odnawialne zrédla energii, z zastrzezeniem § 12 ust. 1
pkt 7 oraz § 6 ust. 4;

2) budowe, rozbudowe i przebudowe sieci
elektroenergetycznej jako sie¢ doziemna oraz
napowietrzna;

3) budoweg stacji transformatorowych SN/nN jako stacji
podziemnych, wnetrzowych wolnostojacych lub
umieszczonych wewnatrz obiektow oraz stupowych
(napowietrznych);

4) minimalny przekro;j:

a) napowietrznych przewoddw niskiego i Sredniego
napigcia: 25 mm?;




b) doziemnych przewodow niskiego i $redniego
napigcia: 16 mm?. 7.

W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) zaspokojenie potrzeb odbiorcéw w oparciu o
istniejaca infrastrukture telekomunikacyjng oraz
poprzez rozbudowg lub budowe nowych obiektow i
urzadzen budowlanych telekomunikacyjnych, z
uwzglednieniem pozostatych ustalen planu;

2) w przypadku realizacji obiektéw liniowych,
wykonanie ich jako kablowa sie¢ doziemna.

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub

ich fragmentow,
znajdujacych

sie w odlegtosci do 100
m

od granicy terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

MW.22, MN.8; MN.9; MW/U.6; ZPz.6.; KDD.6;
KDD.7; KDD.9

Maksymalna
intensywno$¢ zabudowy

Dla obszaru MW.22 wskaznik intensywno$ci zabudowy
1,3;

Maksymalna i minimalna

nadziemna intensywno$¢
zabudowy

NIE USTALONO

Maksymalna NIE USTALONO
powierzchnia zabudowy
Maksymalna wysoko$¢ Dla obszaru MW.22

zabudowy

maksymalng wysokos¢ zabudowy dla budynkow
mieszkalnych: 15 m;

maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkow
ushugowych: 16 m;

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Dla obszaru MW.22 — 50%

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Dla wszystkich obszaréw objetych planem

1) okresla si¢ minimalng liczb¢ miejsc postojowych,
wliczajac miejsca w garazach, odniesiong
odpowiednio do funkcji obiektéw lub do funkcji ich
czesci - wedtug ponizszych wskaznikow:

a) budynki w zabudowie jednorodzinnej: 2 miejsca na 1
dom,

b) budynki w zabudowie wielorodzinnej: 1,2 miejsca
na 1 mieszkanie,

¢) hotele: 10 miejsc na 100 pokoi,

d) domy studenckie: 20 miejsc na 100 tozek,

e) internaty, domy dziecka: 10 miejsc na 100 t6zek,

f) pensjonaty, domy wypoczynkowe: 20 miejsc na 100
16zek,

g) domy rencistow: 12 miejsc na 100 t6zek,

h) budynki administracji publicznej, wymiaru
sprawiedliwos$ci: 20 miejsc na 1000 m? powierzchni
uzytkowe;j,

i) budynki kultury - teatry, kina, sale koncertowe: 25
miejsc na 100 widzoéw (miejsc siedzacych),

j) budynki kultury - sale wystawowe, muzea: 25 miejsc
na 100 odwiedzajacych (jednoczesnie),

k) budynki o$wiaty: 20 miejsc na 100 zatrudnionych,

1) budynki szkolnictwa wyzszego, nauki: 20 miejsc na
100 zatrudnionych,

m) budynki szkolnictwa wyzszego (dodatkowo, jesli ze
studentami): 10 miejsc na 100 studentdw,

n) budynki opieki zdrowotnej: 30 miejsc na 100 16zek,
0) budynki opieki spotecznej i socjalnej: 20 miejsc na
100 zatrudnionych,

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




p) budynki obstugi bankowej: 20 miejsc na 100
zatrudnionych,

q) obickty handlu - 2000 m? pow. sprzedazy i nizej: 30
miejsc na 1000 m? pow. sprzedazy,

r) budynki gastronomii: 25 miejsc na 100 miejsc
konsumpcyjnych,

s) budynki innych ustug: 20 miejsc na 100
zatrudnionych,

t) budynki biur: 30 miejsc na 1000 m? powierzchni
uzytkowej,

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy
albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla
terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektow budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy

gabaryty nie dotyczy
forma architektoniczna nie dotyczy
usytuowanie linii nie dotyczy
zabudowy

intensywno$¢ nie dotyczy

wykorzystania terenu

warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

nie dotyczy

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzig

nie dotyczy

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr
kultury wspélczesnej

nie dotyczy

wymagania dotyczace
ochrony innych terenow
lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow
odrebnych

nie dotyczy

warunki i szczegdtowe nie dotyczy
zasady obstugi w zakresie

komunikacji

warunki i szczegdtowe nie dotyczy

zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

minimalny udziat
procentowy

powierzchni biologicznie
czynnej

Nie dotyczy

nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Nie dotyczy

wysokos¢ zabudowy

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych
inwestycji w promieniu
1 km od terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

1). Rozbudowa istniejagcego uktadu komunikacyjnego
obejmie budowe nowych odcinkéw drég w terenach:
KDGP.1, KDZT.1, KDZT.2, KDL.2, KDD.3, KDD.10,
KDD.15, KDD.16, KDD.17, KDD.18, budowe nowych
ciggow pieszych w terenach KDX.1, KDX.2, KDX.3,
KDX.4, KDX.5 oraz przebudowe drog w terenach:




zadaniem
inwestycyjnym® zawarte
w:

KDL.1, KDL.3, KDD.1, KDD.2, KDD.4, KDD.6,
KDD.7, KDD.8, KDD.9, KDD.11, KDD.12, KDD.13,
KDD.15, KDD.19.

2) Cato$¢ inwestycji komunikacyjnych obejmuje poza
budowlami drogowymi takze urzadzenia towarzyszace
rozwigzaniom komunikacyjnym, w tym m. in.:
przynalezne odpowiednio drogowe obiekty
inzynierskie, urzadzenia i instalacje stuzace potrzebom
zarzadzania drogg, prowadzeniu i obstudze ruchu
drogowego oraz ochronie akustycznej przyleglych
terenéw. 3) W terenach drég publicznych dopuszcza si¢
lokalizacje: obiektow i urzadzen budowlanych
infrastruktury technicznej, niezwigzanej funkcjonalnie
z drogami oraz obiektow zwigzanych z obstuga
pasazerow, w ramach zagospodarowania przystankow
komunikacji miejskiej.

studium uwarunkowan i
kierunkdéw zagos-
podarowania
przestrzennego gminy

brak

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania terenu

brak

decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Brak

miejscowych planach
odbudowy

Brak

mapach zagrozenia
powodziowego

i mapach ryzyka
powodziowego

Brak

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej

brak

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej

brak

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

brak

decyzja o pozwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

brak

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

brak

decyzja o ustaleniu

brak

® Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie §mieci,

wysypiska, cmentarze.




lokalizacji strategiczne;j
inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

brak

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

brak

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

brak

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

brak

INFORMACJE DOTYC

ZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na
budowe

Tak* "[X]

nie*

Czy pozwolenie na
budowe jest ostateczne

tak[X]

nie*

Czy pozwolenie na
budowg jest zaskarzone

tak O

nie*[X]

Numer pozwolenia na
budowg oraz nazwa
organu, ktory je wydat

152/6740.1/2021 Prezydent Miasta Krakowa

Data uprawomocnienia
si¢ decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia
budowy, o ktorej mowa
w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z
2020 r. poz. 1333, 2127 i
2320 oraz z 2021 r. poz.
11, 234, 282 1 784), oraz
oznaczenie organu, do
ktérego dokonano
zgloszenia, wraz z
informacja o braku
whiesienia sprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia i
zakonczenia robot
budowlanych

Rozpoczecie robot nastapi 01.03.2023 r.

Zakonczenie robot budowlanych planowane jest na dzien 31.08.2024 r.

Opis przedsigwzigcia

Liczba budynkow

1

deweloperskiego lub

zadania inwestycyjnego

Rozmieszczenie
budynkoéw na

Nie dotyczy

7 * niepotrzebne skresli¢




nieruchomosci (nalezy
poda¢ minimalny odstep
miedzy budynkami)

Spos6b pomiaru
powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego
albo domu
jednorodzinnego

PN-ISO 9836:1997

Zamierzony sposob i
procentowy udziat
zrddet finansowania
przedsiewzigcia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych
srodkow finansowych —
kredyt, srodki wiasne,
inne

Kredyt: 69,48% (9 521 283,00)
Srodki wiasne: 30,52% (4 182 060,19)

W nastepujacych Alior Bank S.A.
instytucjach finansowych
(wypetnia si¢ w

przypadku kredytu)

Srodki ochrony
nabywcow

Otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy*®

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy*

Wysoko$¢ stawki
procentowej, wedlug
ktorej jest obliczana
kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny’

0,45%

Glowne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow
nabywcy

Deweloper zobowiazuje si¢ wykorzystaé $rodki pochodzace z Otwartego
Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego (dalej OMRP) jedynie w celu realizacji
Przedsiewzigcia Deweloperskiego, zgodnie z art. 13 Ustawy.
Dla kazdego z nabywcow tworzy si¢ w systemie bankowym Rachunek
Indywidualny, ktory to rachunek dotyczy jednego lokali mieszkalnego. W przypadku
nabycia w jednej umowie kilku lokali mieszkalnych/doméw jednorodzinnych,
konieczne jest wskazanie oddzielnych Rachunkow Indywidualnych dla kazdego
lokalu mieszkalnego/domu jednorodzinnego, z tym, ze dla lokali uzytkowych
nabywanych wraz z lokalami mieszkalnymi/domami jednorodzinnymi Bank
prowadzi wspolny Rachunek Indywidualny.
Warunkiem wyptaty srodkow z OMRP jest stwierdzenie przez Bank:

IV. zakonczenia danego etapu realizacji Przedsiewzigcia Deweloperskiego

okreslonego w Harmonogramie Przedsiewzigcia Deweloperskiego;

b. stwierdzenie poprawnego i zgodnego z Harmonogramem Przedsiewzi¢cia
Deweloperskiego procentu zuzycia srodkéw finansowych na jego realizacje;

c. przekazania na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny skladek
wyliczonych od wszystkich wplat zrealizowanych na Rachunek poprzez Rachunki
Indywidualne na dzien poprzedzajacy wyptate srodkdéw z Rachunku;

d. akceptacji kazdego raportu Project Monitora sktadanego przed kazda
wyptatg srodkéw z Rachunku (warunek obowigzuje do czasu ztozenia i akceptacji
przez Bank raportu koncowego).

Z OMRP wyptacane beda jedynie s$rodki nalezne za lokal mieszkalny/dom
jednorodzinny/lokal uzytkowy podlegajace ochronie zgodnie z Ustawg. W
przypadku, gdyby Nabywca dokonal wptaty $rodkéw nienaleznych za lokal
mieszkalny/dom  jednorodzinny/lokal  uzytkowy, $rodki takie  zostang
przeksiggowane na wlasciwy rachunek, zgodnie z oswiadczeniem Nabywcy
ztozonym na wzorze bankowym lub pisemnie w inny sposob lub z zapisem
dotyczacym przeksiegowania ww. §rodkow, ktory znajdzie si¢ w akcie notarialnym

8 *niepotrzebne skresli¢

9 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug
stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach
danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.




umowy przenoszacej na Nabywce¢ prawa do lokalu mieszkalnego/domu
jednorodzinnego/lokalu uzytkowego wynikajace z umowy zawartej z deweloperem.
Bank bedzie realizowal jedynie kompletne dyspozycje przeksiggowania srodkow
podpisane przez Nabywcow i Dewelopera, w ktorych uwzglednione beda wszystkie
niezbgdne dane wskazane na bankowym wzorze, w tym rowniez informacja czy
srodki te podlegaja cesji na rzecz banku finansujagcego Nabywcow. W przypadku
zawarcia umowy przelewu wierzytelno$ci konieczna bedzie zgoda banku
finansujacego Nabywce na zwrot §rodkdw na rachunek wskazany przez Nabywcg.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

ALIOR BANK S.A.

Harmonogram Etap 1 e Zakup gruntu
przedsiewziecia Wykop wraz z zabezpieczeniem oraz 21,59%
deweloperskiego lub odwodnieniem wykopu z wylagczeniem
zadania rampy zjazdowej (95%); 10/05/2023
inwestycyjnego Etap2 | e Stan zero z wylgczeniem rampy
zjazdowej, ptyty $mietnika i zasypu 14,46%
Podktad betonowy, ptyta fundamentowa i
$ciany garazu (95%); 31/07/2023
Etap3 | e Stan surowy otwarty ze S$ciankami
dzialowymi bez kominéw i szachtow; 22,64%
15/12/2023
Etap4 |e  Stan surowy zamknigty z pokryciem
dachu i obrébkami blacharskimi, 17,54%
tynkami w mieszkaniach i sieciami
zewngtrznymi (przylacz wodociagowy 15/03/2024
oraz instalacje kanalizacji sanitarnej i
deszczowej wraz z przytaczami)
Elewacja (40%), Instalacje sanitarne i CO
(40%), Wentylacja (40%), Instalacje
elektryczne i stabopradowe (30%)
Etap5 |e Zakonczenie prac budowlanych wraz z
elementami zagospodarowania terenu 23,77 %
(drogi, chodniki, oswietlenie zewnetrzne,
wjazdy na teren dziatki, trawniki) 31/11/2024
e Ostateczne pozwolenie na uzytkowanie
Dopuszczenie a). w przypadku zmiany obowiazujacych przepisow prawa odnosnie obowigzujacych
waloryzacji stawek podatku od towarow i ustug VAT, cena ta ulegnie zmianie proporcjonalnie

ceny oraz okreSlenie
zasad
waloryzacji

do zmiany tej stawki, bez koniecznosci sporzadzenia aneksu do niniejszej umowy, a
jesli okaze si¢ to konieczne, Strony zobowigzujg si¢ wzajemnie do zawarcia
stosownego aneksu w tym zakresie oraz odpowiednio do uiszczenia lub zwrotu
ewentualnej réznicy wynikajacej z tej zmiany, a ostateczne rozliczenie z tego tytutu
zostanie dokonane na 7 (siedem) dni przed podpisaniem Umowy Przenoszacej, przy
czym Nabywca bedzie mogt od niniejszej umowy odstapi¢ w terminie 1 miesigca od
dnia powiadomienia go przez Dewelopera o zmianie obowiazujacych przepisow w
zakresie podatku od towarow i ustug VAT, skutkiem ktorej wzrosng stawki tego
podatku od przedmiotu niniejszej umowy a tym samym cena nabycia Lokalu
Mieszkalnego wzrosnie, - b) jezeli po zakonczeniu budowy, w wyniku ostatecznego
obmiaru powykonawczego przeprowadzanego przez Dewelopera przed zawarciem
Umowy Przenoszacej w sposdb zgodny z umowg niniejszg, okaze si¢, ze
powierzchnia Lokalu Mieszkalnego ulegla zmianie w stosunku do powierzchni
okreslonej w niniejszej umowie, ostateczne rozliczenie stron w zwigzku z
dokonanym obmiarem powykonawczym nastapi najpdzniej w terminie 1 (jednego)
miesigca od daty otrzymania przez Nabywce powiadomienia o zmianie ceny, przy




czym przed zawarciem Umowy Przenoszacej; w takim przypadku ceng¢ Lokalu
Mieszkalnego stanowi¢ bedzie iloczyn metrow kwadratowych tego lokalu oraz
kwoty stanowigcej cen¢ jednego metra kwadratowego Lokalu Mieszkalnego
WYNoszacej ,00 zt ( ztotych) brutto. Nabywca bedzie mogt od niniejszej
umowy odstapi¢ w przypadku gdy rzeczywista powierzchnia Lokalu Mieszkalnego
jest wigksza lub mniejsza od projektowanej wskazanej w pkt. VI niniejszego aktu
o wigcej niz 2% (dwa procent) tej powierzchni, w terminie jednego miesiaca od dnia
powiadomienia go przez Dewelopera o tej rdznicy.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW
NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich
mozna odstapi¢ od
umowy deweloperskiej
lub jednej z umoéw, o
ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt2,3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego Iub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstagpi¢ od niniejszej umowy w formie pisemnego
o$wiadczenia, przestanego Deweloperowi listem poleconym na podstawie art. 43
ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, jezeli:-

1) umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35 ustawy,
2) informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian,
o ktorych mowa w art. 35 ust. 2,

3) Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 Iub art. 22 prospektu informacyjnego
wraz z zalgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym Iub jego zatacznikach

4) dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach,
na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska sa niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy

5) prospekt informacyjny, na podstawie ktoérego zawarto umowe deweloperska nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej, w terminie wynikajagcym z umowy deweloperskiej,

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1
8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktéorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2,

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art.
12 ust. 2, w terminie okre§lonym w tym przepisie,

10) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym
mowa w art. 41 ust. 15,

12) syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. — Prawo upadtosciowe,

13) w przypadku zmiany ceny Lokalu Mieszkalnego spowodowanej roznica
powierzchni uzytkowej w stosunku do powierzchni wskazanej w niniejszej umowie
o wigcej niz 2 %.

14) w przypadku zmiany stawki podatku VAT skutkujacym podwyzszeniem Ceny
Nabycia Lokalu Mieszkalnego, Ceny Nabycia Miejsca Postojowego, Ceny Nabycia
Garazu.

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, Nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia. W przypadku, o
ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy
Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uplywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej za okres op6znienia. W przypadku, o
ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3. W
przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, Nabywca ma prawo odstgpienia od



https://sip.lex.pl/#/document/17021464?unitId=art(98)&cm=DOCUMENT

umowy deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia. W przypadku, o
ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej, po uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy w przypadku:

1) niespelnienia przez Nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokos$ci
okreslonej w umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegltych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania, chyba
ze niespelnienie przez nabywce $wiadczenia pienigznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej,

2) niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu Mieszkalnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na Nabywce prawo wilasnosci Lokalu Mieszkalnego,
pomimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co
najmniej 60 (sze$cdziesigciu) dni, chyba ze niestawiennictwo Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sily wyzszej.

4. Oswiadczenie Nabywcy o odstgpieniu od umowy jest skuteczne, jesli zostato
sporzadzone w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym i zawiera
zgod¢ na wykreSlenie roszczenia o przeniesienie wilasnosci lokalu, z uwagi na
ztozenie wniosku o wpis takiego roszczenia do ksiegi wieczystej. W tym miegjscu
strony zapewniajg, ze o$wiadczenie o zgodzie na wykreslenie roszczenia zostanie
ztozone do depozytu notarialnego w tutejszej kancelarii notarialnej — na warunkach
okreslonych szczegbtowo w protokole przyjecia dokumentu do depozytu.

5. Jezeli od umowy odstgpuje Nabywca z przyczyn, o ktorych mowa w pkt. XV ust.
1 — Deweloper zobowigzany jest w terminie do 30 dni, liczac od daty przekazania
Deweloperowi podpisanej przez Nabywce kopii faktury korygujacej, zwroci¢ catosé
nominalnie wplaconych przez Nabywce kwot.

Deweloper wystawi faktur¢ korygujaca w terminie do 7 dni, liczac od daty
przedstawienia mu pisemnego o$wiadczenia o odstapieniu od umowy i niezwlocznie
przekaze ja Nabywcy.

6. Jezeli od umowy odstgpuje Deweloper z przyczyn, o ktorych mowa w pkt. XV
ust. 3 — Deweloper zobowigzany jest w terminie do 30 dni od daty przekazania
Deweloperowi podpisanej przez Nabywce kopii faktury korygujacej, zwrocié catosc
nominalnie wptaconych przez Nabywce wplat. Deweloper wystawi fakture
korygujaca w terminie do 7 dni, liczac od daty odstapienia i niezwlocznie przekaze
ja Nabywcy.

7. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez jedng ze stron, bank
wyptaca Nabywcy przypadajace mu $rodki pozostate na mieszkaniowym rachunku
powierniczym niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej, a zasady wyplaty okre§la umowa o prowadzenie otwartego —
mieszkaniowego rachunku powierniczego stanowiaca zatgcznik nr 6 do niniejszej
umowy.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytacznego korzystania z czeSci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciagzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktoérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
na nabywce ulamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.




W dniu 16 listopada 2023 roku Alior Bank S.A. wydal zaswiadczenie zawierajace ogélna promese
warunkowej zgody na zwolnienie spod obcigzenia hipotecznego, z ktorej wynika, ze lokale mieszkalne/
komorki lokatorskie/ miejsca parkingowe polozone w Krakowie, wybudowane w ramach realizowanego
Przedsi¢ewzi¢cia Deweloperskiego, beda wyodrebniane, bez obciazenia hipotecznego do nowo zalozonej
ksiegi wieczystej dla tych lokali pod warunkiem zaplaty pelnej ceny zakupu przez Nabywce, wynikajacej z
Umowy Deweloperskiej (umowy Sprzedazy) lub innej umowy zawartej z nabywcami w ramach
Przedsiewziecia Deweloperskiego na indywidualny rachunek do wplat Nabywcy nadany do otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg¢ zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zas§wiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnos$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktoérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spétki dominujgcej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktoérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasno$ci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasno$ci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na
nabywceg po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodg banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:
Srodki pienigzne zgromadzone w Alior Bank S.A. prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z
2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177).
Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Alior Bank S.A.,
— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkow gwarantowanych ma powiernik,
— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto§¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w
terminie 3 miesiecy od dnia ich wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$§¢ w ztotych 100
000 euro,




— podstawa wyliczenia kwoty s$rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznos$ci tego deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytutlu $rodkoéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,

— wyptata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

—Alior Bank S.A. korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: link do dokumentu banku w sprawie
posiadanych znakéw towarowych
https://www.google.com/url?sa=t&rct=j&q=&esrc=s&source=web&cd=&ved=2ahUKEwi_zMimoNyCAxXWS
fEDHcA0ABoQFnoECBYQAQ&url=https%3 A%2F%2Fwww.aliorbank.pl%2Fdam%2Fjcr%3A9a9¢3377-
16ce-4318-a831-04bd5e39e6d2%2Farkusz-informacyjny-dla-
deponentow.pdf&usg=AOvVaw1CrptRceGbsYCZ4UyY1t90&0pi=89978449

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdéw mozna uzyskaé na stronie internetowe;j
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz.
U. 22020 r. poz. 1896, 2320 1 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

0Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytOw oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA



https://www.google.com/url?sa=t&rct=j&q=&esrc=s&source=web&cd=&ved=2ahUKEwi_zMimoNyCAxXWSfEDHcAoABoQFnoECBYQAQ&url=https%3A%2F%2Fwww.aliorbank.pl%2Fdam%2Fjcr%3A9a9c3377-16ce-43f8-a831-04bd5e39e6d2%2Farkusz-informacyjny-dla-deponentow.pdf&usg=AOvVaw1CrptRceGbsYCZ4UyYlt90&opi=89978449
https://www.google.com/url?sa=t&rct=j&q=&esrc=s&source=web&cd=&ved=2ahUKEwi_zMimoNyCAxXWSfEDHcAoABoQFnoECBYQAQ&url=https%3A%2F%2Fwww.aliorbank.pl%2Fdam%2Fjcr%3A9a9c3377-16ce-43f8-a831-04bd5e39e6d2%2Farkusz-informacyjny-dla-deponentow.pdf&usg=AOvVaw1CrptRceGbsYCZ4UyYlt90&opi=89978449
https://www.google.com/url?sa=t&rct=j&q=&esrc=s&source=web&cd=&ved=2ahUKEwi_zMimoNyCAxXWSfEDHcAoABoQFnoECBYQAQ&url=https%3A%2F%2Fwww.aliorbank.pl%2Fdam%2Fjcr%3A9a9c3377-16ce-43f8-a831-04bd5e39e6d2%2Farkusz-informacyjny-dla-deponentow.pdf&usg=AOvVaw1CrptRceGbsYCZ4UyYlt90&opi=89978449
https://www.google.com/url?sa=t&rct=j&q=&esrc=s&source=web&cd=&ved=2ahUKEwi_zMimoNyCAxXWSfEDHcAoABoQFnoECBYQAQ&url=https%3A%2F%2Fwww.aliorbank.pl%2Fdam%2Fjcr%3A9a9c3377-16ce-43f8-a831-04bd5e39e6d2%2Farkusz-informacyjny-dla-deponentow.pdf&usg=AOvVaw1CrptRceGbsYCZ4UyYlt90&opi=89978449
https://www.bfg.pl/

Cena lokalu mieszkalnego | .............. zt
albo domu jednorodzinnego
Powierzchnia uzytkowa | ............. m?

lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Cena m2 powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa
wlasnos$ci nieruchomosci
wynikajacego z umowy
deweloperskiej Iub jednej z
umow, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

do 30.03.2025 1.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma
znajdowac sie¢ lokal
mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

Zalacznik: ,, Technologia wykonania
i standard prac wykonczeniowych”

Standard prac wykonczeniowych w
czesci wspdlnej budynku i terenie
wokot niego, stanowiacym czesé
wspdlna nieruchomosci

Zalgcznik: ,, Technologia wykonania
i standard prac wykonczeniowych”

Liczba lokali w budynku 26

Liczba miejsc garazowych i 26

postojowych

Dostepne media w budynku Instalacje ~ wewngtrzne: wod-kan,

gazowa, c.0., wentylacji mechanicznej,
elektryczna oraz zewnetrzne: kanalizacji
opadowej ze zbiornikiem retencyjnym
i inst. sanitarng. Instalacja RTV/SAT,
instalacja swiattowodowa.

Dostep do drogi publicznej

ul. Pszczelna

Okreslenie usytuowania
lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli
przedsigwzigcie
deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Zgodnie z rzutem lokalu

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych, do
ktérych wykonania

Zgodnie z rzutem lokalu oraz Zatacznikiem ,,Technologia wykonania

i standard prac wykonczeniowych”




zobowiazuje si¢ deweloper

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnos$ci lokalu
mieszkalnego

Do 2 miesigcy od daty oddania obiektu do uzytkowania

Data ustanowienia odrgbne;j
wilasnosci lokalu
mieszkalnego

do 30.03.2025 1.

Informacje o lokalu
uzytkowym nabywanym
réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

brak, nie dotyczy

Ceng lokalu uzytkowego
albo utamkowej czesci
wlasnosci lokalu
uzytkowego

brak, nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa
wiasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowe;j
czesci whasnoscei lokalu
uzytkowego

brak, nie dotyczy

Zalaczniki:

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
2. Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejacego stanu uzytkowania terendéw sgsiednich (np. z
funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).




Zatacznik do prospektu informacyjnego

Technologia wykonania i standard prac wykonczeniowych

Krakoéw ul. Pszczelna 38

Zagospodarowanie terenu

Zielen ogoélnodostepna

Mata architektura

zorganizowana zielen wspolna na terenie wewnetrznym

Dojscia i chodniki

kostka betonowa

Miejsca gromadzenia
odpadkow

Smietnik zlokalizowany w srodku budynku z indywidualnym
zewnetrznym wejsciem

Standard wykonania budynku — czesci wspélne

Konstrukcja

zelbetowa monolityczna i murowana

Sciany zewnetrzne

wypetniajgce z bloczkow silikatowych gr. 18cm, sciany
konstrukcyjne i stupy — zelbetowe

Elewacja e tynk cienkowarstwowy na izolacji termicznej
e stropodach ptaski kryty membrang, papg termozgrzewalng lub
Dach folig, izolowany termicznie

obrébki blacharskie z blachy stalowej

Okna, drzwi, bramy

drzwi wejsciowe do budynku — $lusarka aluminiowa przeszklona z
samozamykaczem

drzwi garazowe stalowe zgodne z wymaganiami pozarowymi — do
przedsionkow przeciwpozarowych

bramy garazowe rolowane,

Halle wejsciowe i
wiatrotapy

wykonczenie scian — tynk gipsowy malowany, skrzynki na listy ze
stali szlachetnej lub lakierowane;j
posadzka — plytki gresowe, w posadzce wbudowane wycieraczki

Korytarze i klatki

sciany zelbetowe i murowane o gr. 20cm i 18cm dodatkowo
izolowane termicznie od strony korytarza

Sciany — tynk gipsowy malowany lub wyprawa malarska na
Scianach ocieplanych

schodowe e zabudowa szachtéw instalacyjnych stalowa lub z ptyty meblowe;j
e posadzka — ptytki gresowe, w posadzce wbudowane wycieraczki
e detale identyfikacji pieter i mieszkan
e instalacja wentylacji bytowej garazu wraz z systemem czujek CO i
LPG
e instalacja wentylacji korytarzy
e instalacje oswietlenia czesci wspdlnych
e instalacje prowadzone w szachtach przy klatkach schodowych:
Instalacje - centralne ogrzewanie (wewnetrzna kottownia gazowa)
- wodna — zasilana z sieci miejskiej
- kanalizacyjna — odprowadzana do sieci miejskiej
- elektryczna
- orurowanie dla instalacji teletechnicznej i RTV
- instalacja domofonowa
Winda e winda osobowa z poziomu garazu

Miejsca postojowe

miejsca postojowe niezalezne klasyczne / garaze indywidualne /
miejsca na pojedynczych i podwdjnych platformach
samochodowych (odpowiednio 2 i 4 samochody) przeznaczonych
do parkowania na dwdch poziomach, z zagtebieniem

platforma gdrna i dolna przeznaczona dla pojazdu o wysokosci
max 150 cm

szerokos¢ miejsca w Swietle platformy do 250 cm

poziom dolny i gérny na platformach przeznaczony jest dla
pojazdow o ciezarze max. Do 2000 kg (maksymalne obcigzenie
na koto 500kg).




Standard mieszkan

Drzwi wejsciowe

antywtamaniowe w klasie RC2/RC3

Sciany no$ne wewnetrzne i

zewnetrzne

zelbetowe gr. 20cm i 18cm
murowane z bloczkéw silikatowych gr. 18cm

Sciany wewnetrzne
dzialowe

murowane z bloczkéw gipsowych gr. 8cm lub 10 cm

Tynki scian i sufitow

tynki gipsowe naktadane maszynowo, zacierane - na sufitach,
Scianach zelbetowych i murowanych za wyjgtkiem scian
dziatowych z ptyt MultiGips

w tazienkach i wc tynki scian gipsowe zacierane na ostro za
wyjatkiem $cian dziatowych z ptyt MultiGips

szpachla na sciankach dziatowych z ptyt MultiGips za wyjatkiem
tazienek i wc

tynki sufitbw bez kategorii z uwagi na przewidziang strzatke ugiecia
stropu

Podloze pod posadzki

podktad betonowy 'ptywajgcy' na styropianie o gr. 5cm

Okna

stolarka okienna PCV o wspétczynniku zestawu szybowego nie
wiecej niz Uw = 0,9W/m?K

Parapety wewnetrzne

konglomerat kamienny lub PCV

Drzwi wewnetrzne

otwory przygotowane do montazu oscieznic i drzwi

Instalacje

centralnego ogrzewania — z rur wielowarstwowych PERT/AI/PERT
w systemie trojnikowym rury izolowane rozprowadzane w
warstwach posadzki, podejscia do grzejnikéw ze $ciany, grzejniki
ptytowe z zaworami termostatycznymi, w tazienkach grzejnik
rurowy drabinkowy — podejscie ze sciany;

cieptej wody uzytkowej — zasilanie z kottowni gazowej, wezty
mieszkaniowe tupu Logoterma, rury rozprowadzane w warstwach
posadzki w ostonach izolacyjnych, do miejsca usytuowania
przyboru; podejscia do przyborow — pionowe natynkowo; biaty
montaz po stronie lokatora

wody zimnej — rury PP, PE, system tréjnikowy, rozprowadzane w
warstwach posadzki w ostonach izolacyjnych do miejsca
usytuowania przyboru; podejscia do przyboréw — pionowe
natynkowo; biaty montaz po stronie lokatora
liczniki wody zimnej, cieptej i centralnego ogrzewania
indywidualne, lokalowe,
kanalizacji — z rur PVC, z rozprowadzeniem podej$¢ pod
urzgdzenia, podejscia pod przybory natynkowo — montaz
przyborow po stronie lokatora

elektryczna — podtynkowa, miedziana, z zabezpieczeniem przeciw-
porazeniowym, tablica mieszkaniowa (TM) nascienna, montowana
nad drzwiami; dla obwodow zasilajgcych kuchnie elektryczne
przewidziano zabezpieczenia tréjfazowe 16A,;

wentylacji — w kuchni wentylacja mechaniczna wywiewna oraz
niezalezny szacht grawitacyjny dla pochtaniacza (okapu)
kuchennego, w tazience i WC wentylacja mechaniczna wywiewna

media RTV, internet, telefon — w pokoju dziennym gniazdo SAT,
gniazdo swiattowodowe oraz gniazdo RJ 45 w pozostatych
pokojach gniazdo jednosygnatowe

wideodomofon

Wyposazenie

indywidualne liczniki wody zimnej, cieptej wraz z C.O. w szachtach
na korytarzu
indywidualne liczniki energii elektrycznej na korytarzu

Balkony i loggie

ptyty balkonowe prefabrykowane lub ptytki betonowe na
wspornikach

balustrady zelbetowe, stalowe ocynkowane malowane proszkowo z
tralkami lub wypetnieniem z blachy perforowanej

Tarasy

deski kompozytowe lub ptyty betonowe na podktadkach

przegrody stalowe malowane proszkowo z wypetnieniem szklanym
odwodnienie do wpustow dachowych

balustrady stalowe ocynkowane, malowane proszkowo







